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�U�p�J�L�R�Q���� 



 
 
 

�'�p�F�L�V�L�R�Q���G�X���7�U�L�E�X�Q�D�O���$�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�I���Q�ƒ���(�������������������������H�Q���G�D�W�H���G�X���������������������� 
�$�U�U�r�W�p���G�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���G�¶�H�Q�T�X�r�W�H���Q�ƒ�������� �������� ���$ 

�ò 
 

�x �R�U�J�D�Q�L�V�H�U���O�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���X�U�E�D�L�Q���G�D�Q�V���O�H���U�H�V�S�H�F�W���G�H�V���F�D�S�D�F�L�W�p�V���G�¶�D�F�F�X�H�L�O���G�H��
�O�D���F�R�P�P�X�Q�H���H�W���G�H�V���S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�p�V���R�I�I�H�U�W�H�V���S�D�U���O�H���U�H�Q�R�X�Y�H�O�O�H�P�H�Q�W���X�U�E�D�L�Q���� 

�x �P�D�v�W�U�L�V�H�U���O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���G�¶�H�V�S�D�F�H���H�W���O�L�P�L�W�H�U���O�¶�p�W�D�O�H�P�H�Q�W���X�U�E�D�L�Q���� 

�x �S�U�p�V�H�U�Y�H�U���O�H���F�D�G�U�H���G�H���Y�L�H���H�W���O�H���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���S�D�\�V�D�J�H�U���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���� 

�x �L�Q�W�p�J�U�H�U���O�H�V���S�U�R�E�O�p�P�D�W�L�T�X�H�V���H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H�V���H�W���S�D�U�W�L�F�L�S�H�U���j���O�D���S�U�p�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q��
�G�H�V���H�V�S�D�F�H�V���Q�D�W�X�U�H�O�V�����D�J�U�L�F�R�O�H�V���H�W���Y�L�W�L�F�R�O�H�V���� 

�x �S�U�R�W�p�J�H�U���O�D���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���F�R�Q�W�U�H���O�H�V���U�L�V�T�X�H�V���Q�D�W�X�U�H�O�V�� 

 

�/�H�� �S�U�R�M�H�W���U�H�W�H�Q�X���S�U�p�Y�R�L�W�� �O�H�� �G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W�� �G�H�� �O�
�K�D�E�L�W�D�W�� �S�D�U�� �O�D�� �G�H�Q�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�� �G�X�� �W�L�V�V�X��
�X�U�E�D�L�Q���H�[�L�V�W�D�Q�W���H�W���S�D�U���G�H�V���H�[�W�H�Q�V�L�R�Q�V���P�D�v�W�U�L�V�p�H�V�����D�I�L�Q���G�H���U�p�S�R�Q�G�U�H���D�X�[���E�H�V�R�L�Q�V���G�H���O�D��
�S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���H�W���G�H���G�L�Y�H�U�V�L�I�L�H�U���O�
�R�I�I�U�H���G�H���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���� 

�,�O���D�F�F�R�P�S�D�J�Q�H���p�J�D�O�H�P�H�Q�W���O�H�V���S�U�R�M�H�W�V���G�
�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���H�Q���F�R�X�U�V���H�W���I�D�Y�R�U�L�V�H���O�H���P�D�L�Q�W�L�H�Q��
�G�
�X�Q�H�� �G�\�Q�D�P�L�T�X�H�� �G�p�P�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�� �H�W�� �p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H�� �J�U�k�F�H�� �D�X�� �G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W�� �G�H�V��
�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���H�W���V�H�U�Y�L�F�H�V���j���O�D���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q�� 

�/�H���3�/�8���V�R�X�W�L�H�Q�W���O�
�D�F�W�L�Y�L�W�p���p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H���O�R�F�D�O�H���H�Q���S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W���O�
�p�Y�R�O�X�W�L�R�Q���G�H�V���H�Q�W�U�H�S�U�L�V�H�V��
�H�[�L�V�W�D�Q�W�H�V���� �H�Q�� �S�U�p�V�H�U�Y�D�Q�W�� �O�H�� �F�R�P�P�H�U�F�H�� �G�H�� �S�U�R�[�L�P�L�W�p�� �G�D�Q�V�� �O�H�� �F�H�Q�W�U�H���E�R�X�U�J�� �H�W�� �H�Q��
�D�F�F�R�P�S�D�J�Q�D�Q�W���O�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�H�V���D�F�W�L�Y�L�W�p�V���D�J�U�L�F�R�O�H�V�� 

�(�Q�I�L�Q�����O�H���S�U�R�M�H�W���U�H�Q�I�R�U�F�H���O�D���S�U�R�W�H�F�W�L�R�Q���G�H�V���S�D�\�V�D�J�H�V�����G�X���Y�L�J�Q�R�E�O�H�����G�H�V���H�V�S�D�F�H�V���Q�D�W�X�U�H�O�V��
�H�W���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H���D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�D�O���O�R�F�D�O�����Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���O�H�V���O�R�J�H�V���Y�L�W�L�F�R�O�H�V�����O�H�V���S�R�U�F�K�H�V���H�W���O�H�V��
�S�R�U�W�H�V���F�R�F�K�q�U�H�V���F�D�U�D�F�W�p�U�L�V�W�L�T�X�H�V���G�X���Y�L�O�O�D�J�H�� 

�/�H���G�R�V�V�L�H�U���F�R�P�S�U�H�Q�G���p�J�D�O�H�P�H�Q�W���O�H�V���D�Y�L�V���U�H�Q�G�X�V���S�D�U���O�
�$�X�W�R�U�L�W�p���H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H���H�W���O�H�V��
�3�H�U�V�R�Q�Q�H�V���3�X�E�O�L�T�X�H�V���$�V�V�R�F�L�p�H�V�����3�3�$���� 

 

���������&�D�G�U�H���M�X�U�L�G�L�T�X�H���H�W���U�p�J�O�H�P�H�Q�W�D�L�U�H 

La présente enquête �S�X�E�O�L�T�X�H���U�H�O�D�W�L�Y�H���j���O�D���U�p�Y�L�V�L�R�Q���G�X���3�O�D�Q���/�R�F�D�O���G�¶�8�U�E�D�Q�L�V�P�H�����3�/�8����
�G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���G�¶�$�P�E�R�Q�Q�D�\���V�¶�L�Q�V�F�U�L�W���G�D�Q�V���O�H���F�D�G�U�H���G�H�V���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V���� 

�x du Code général des collectivités territoriales ; 
�x �G�X���&�R�G�H���G�H���O�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�����D�U�W�L�F�O�H�V���/��������-3 à L.123-18 et R.123-2 à R.123-

�������U�H�O�D�W�L�I�V���j���O�¶�H�Q�T�X�r�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���� 
�x �G�X���&�R�G�H���G�H���O�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����D�U�W�L�F�O�H�V���/��������-19 et L.153-31 à L.153-33 relatifs à la 

révision du PLU. 

La procédure de révision du PLU a été engagée par délibération du conseil municipal 
en date du 9 avril 2024, prescrivant la révision du document et définissant les objectifs 
poursuivis ainsi que les modalités de concertation. 

�/�H�� �G�p�E�D�W�� �V�X�U�� �O�H�V�� �R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V�� �J�p�Q�p�U�D�O�H�V�� �G�X�� �3�U�R�M�H�W�� �G�¶�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� �H�W�� �G�H��
�'�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���'�X�U�D�E�O�H�V�����3�$�'�'�����V�¶�H�V�W���W�H�Q�X���H�Q���F�R�Q�V�H�L�O���P�X�Q�L�F�L�S�D�O���O�H�����H�U���D�Y�U�L�O������������ 

Par délibération du 26 janvier 2026, le conseil municipal a tiré le bilan de la 
concertation et arrêté le projet de révision du PLU. 



 
 
 

�'�p�F�L�V�L�R�Q���G�X���7�U�L�E�X�Q�D�O���$�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�I���Q�ƒ���(�������������������������H�Q���G�D�W�H���G�X���������������������� 
�$�U�U�r�W�p���G�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���G�¶�H�Q�T�X�r�W�H���Q�ƒ�������� �������� ���$ 

�ó 
 

Le dossier a ensuite été transmis pour avis aux Personnes Publiques Associées (PPA) 
conformément aux dispositions du Code de l�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����,�O���D���p�J�D�O�H�P�H�Q�W���I�D�L�W���O�¶�R�E�M�H�W���� 

�x �G�¶�X�Q�� �D�Y�L�V�� �G�H�� �O�D�� �&�R�P�P�L�V�V�L�R�Q�� �'�p�S�D�U�W�H�P�H�Q�W�D�O�H�� �G�H�� �3�U�p�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �(�V�S�D�F�H�V��
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) en date du 28 avril 2026 ; 

�x �G�¶�X�Q���D�Y�L�V���G�H���O�D���0�L�V�V�L�R�Q���5�p�J�L�R�Q�D�O�H���G�¶�$�X�W�R�U�L�W�p���(�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H�����0�5�$�H�����H�Q���Gate 
du 28 avril 2026. 

Par décision n° E26000056/51 du 7 mai 2026, Madame Brigitte MARÉCHAL a été 
désignée en qualité de commissaire enquêteur par le Tribunal Administratif de 
Châlons-en-Champagne. 

������ �&�R�P�S�R�V�L�W�L�R�Q���G�X���G�R�V�V�L�H�U���G�¶�H�Q�T�X�r�W�H 
 

�/�H���G�R�V�V�L�H�U���V�R�X�P�L�V���j���O�
�H�Q�T�X�r�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���H�W���P�L�V���j���O�D���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q���G�X���S�X�E�O�L�F���S�H�Q�G�D�Q�W��
�W�R�X�W�H���O�D���G�X�U�p�H���G�H���O�
�H�Q�T�X�r�W�H���F�R�P�S�U�H�Q�G���O�H�V���S�L�q�F�H�V���V�X�L�Y�D�Q�W�H�V���� 

�x �'�R�F�X�P�H�Q�W�� �Q�ƒ�������� ���� �5�D�S�S�R�U�W�� �G�H�� �S�U�p�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q�� �H�W�� �p�Y�D�O�X�D�W�L�R�Q��
�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H���� �F�R�P�S�U�H�Q�D�Q�W�� �O�H�� �G�L�D�J�Q�R�V�W�L�F�� �W�H�U�U�L�W�R�U�L�D�O���� �O�
�p�W�D�W�� �L�Q�L�W�L�D�O�� �G�H��
�O�
�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�����O�
�p�Y�D�O�X�D�W�L�R�Q���H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H���D�L�Q�V�L���T�X�H���O�H�V���M�X�V�W�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�V���G�H�V��
�F�K�R�L�[���U�H�W�H�Q�X�V���� 

�x �'�R�F�X�P�H�Q�W�� �Q�ƒ�������� ���� �5�p�V�X�P�p�� �Q�R�Q�� �W�H�F�K�Q�L�T�X�H�� �G�H�� �O�
�p�Y�D�O�X�D�W�L�R�Q��
�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H�����G�H�V�W�L�Q�p���j���I�D�F�L�O�L�W�H�U���O�D���F�R�P�S�U�p�K�H�Q�V�L�R�Q���G�H�V���S�U�L�Q�F�L�S�D�X�[���H�Q�M�H�X�[��
�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�X�[���� 

�x �'�R�F�X�P�H�Q�W���Q�ƒ�������������5�p�V�X�P�p���Q�R�Q���W�H�F�K�Q�L�T�X�H���G�X���S�U�R�M�H�W���G�H���3�/�8�����S�U�p�V�H�Q�W�D�Q�W���G�H��
�P�D�Q�L�q�U�H���V�\�Q�W�K�p�W�L�T�X�H���O�H�V���R�E�M�H�F�W�L�I�V���H�W���O�H�V���S�U�L�Q�F�L�S�D�O�H�V���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V���G�X���S�U�R�M�H�W���� 

�x �'�R�F�X�P�H�Q�W�� �Q�ƒ���� ���� �3�U�R�M�H�W�� �G�
�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� �H�W�� �G�H�� �'�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W�� �'�X�U�D�E�O�H�V��
���3�$�'�'�������T�X�L���G�p�I�L�Q�L�W���O�H�V���R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V���J�p�Q�p�U�D�O�H�V���G�X���S�U�R�M�H�W���F�R�P�P�X�Q�D�O�����,�O���F�R�Q�V�W�L�W�X�H��
�O�H���G�R�F�X�P�H�Q�W���G�H���U�p�I�p�U�H�Q�F�H���D�X�T�X�H�O���G�R�L�Y�H�Q�W���r�W�U�H���F�R�K�p�U�H�Q�W�V���O�H���U�q�J�O�H�P�H�Q�W�����O�H�V���2�$�3��
�H�W���O�H�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V���J�U�D�S�K�L�T�X�H�V���� 

�x �'�R�F�X�P�H�Q�W�� �Q�ƒ���� ���� �2�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V�� �G�
�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� �H�W�� �G�H�� �3�U�R�J�U�D�P�P�D�W�L�R�Q��
���2�$�3�������S�U�p�F�L�V�D�Q�W���O�H�V���S�U�L�Q�F�L�S�H�V���G�
�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���D�S�S�O�L�F�D�E�O�H�V���j���F�H�U�W�D�L�Q�V���V�H�F�W�H�X�U�V��
�H�W���j���G�L�I�I�p�U�H�Q�W�H�V���W�K�p�P�D�W�L�T�X�H�V���� 

�x �'�R�F�X�P�H�Q�W���Q�ƒ���������5�q�J�O�H�P�H�Q�W���G�X���3�/�8�����F�R�P�S�U�H�Q�D�Q�W������ 
�R �'�R�F�X�P�H�Q�W���Q�ƒ�������������5�q�J�O�H�P�H�Q�W���p�F�U�L�W������ 
�R �'�R�F�X�P�H�Q�W���Q�ƒ�������������'�R�F�X�P�H�Q�W�V���J�U�D�S�K�L�T�X�H�V������ 

�ƒ �3�O�D�Q���G�H���]�R�Q�D�J�H���G�H���O�
�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���F�R�P�P�X�Q�D�O������ 
�ƒ �3�O�D�Q���G�H���]�R�Q�D�J�H���G�X���E�R�X�U�J���� 

�x �'�R�F�X�P�H�Q�W���Q�ƒ���������6�H�U�Y�L�W�X�G�H�V���G�
�X�W�L�O�L�W�p���S�X�E�O�L�T�X�H�����F�R�P�S�U�H�Q�D�Q�W������ 
�R �'�R�F�X�P�H�Q�W���Q�ƒ�������������3�L�q�F�H���p�F�U�L�W�H������ 
�R �'�R�F�X�P�H�Q�W���Q�ƒ�������������3�O�D�Q���G�H�V���V�H�U�Y�L�W�X�G�H�V���G�
�X�W�L�O�L�W�p���S�X�E�O�L�T�X�H���� 

�x �'�R�F�X�P�H�Q�W���Q�ƒ���������$�Q�Q�H�[�H�V���V�D�Q�L�W�D�L�U�H�V�����F�R�P�S�U�H�Q�D�Q�W������ 
�R �'�R�F�X�P�H�Q�W���Q�ƒ�������������3�L�q�F�H���p�F�U�L�W�H������ 
�R �'�R�F�X�P�H�Q�W���Q�ƒ�������������'�R�F�X�P�H�Q�W�V���J�U�D�S�K�L�T�X�H�V������ 

�ƒ �3�O�D�Q���G�X���U�p�V�H�D�X���G�
�D�O�L�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���H�Q���H�D�X���S�R�W�D�E�O�H������ 
�ƒ �3�O�D�Q���G�X���U�p�V�H�D�X���G�
�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���� 



 
 
 

�'�p�F�L�V�L�R�Q���G�X���7�U�L�E�X�Q�D�O���$�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�I���Q�ƒ���(�������������������������H�Q���G�D�W�H���G�X���������������������� 
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�/�D���F�R�P�P�X�Q�H���G�¶�$�P�E�R�Q�Q�D�\���H�V�W���V�L�W�X�p�H���j���O�¶�R�X�H�V�W���G�X���G�p�S�D�U�W�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���0�D�U�Q�H�����D�X���F�°�X�U��
du vignoble champenois et du Parc naturel régional de la Montagne de Reims. Elle 
est localisée au centre du triangle formé par Reims, Épernay et Châlons-en-
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Champagne, situées respectivement à environ 26 km, 22 km et 21 km. Cette situation 
géographique offre aux habitants un accès aux emplois, commerces, services et 
équipements. 

�'�¶�X�Q�H���V�X�S�H�U�I�L�F�L�H���G�H�������������� �N�P�ð���� �$�P�E�R�Q�Q�D�\�� �F�R�P�S�W�D�L�W���������� �K�D�E�L�W�D�Q�W�V���H�Q������������ �V�H�O�R�Q���O�H��
�U�D�S�S�R�U�W���G�H���S�U�p�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q���G�X���3�/�8�����/�D���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���P�X�Q�L�F�L�S�D�O�H���S�X�E�O�L�p�H���S�D�U���O�¶�,�1�6�(�(���V�¶�p�O�q�Y�H��
à 962 habitants au 1er janvier 2022. 

�'�¶�X�Q���S�R�L�Q�W���G�H���Y�X�H���D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�I�����O�D���F�R�P�P�X�Q�H���D�S�S�D�U�W�L�H�Q�W���j���O�¶�D�U�U�R�Q�G�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�¶�e�S�H�U�Q�D�\��
�H�W�� �D�X�� �F�D�Q�W�R�Q�� �G�¶�e�S�H�U�Q�D�\-1. Son territoire est limitrophe des communes de Verzy au 
�Q�R�U�G�����7�U�p�S�D�L�O���� �9�D�X�G�H�P�D�Q�J�H���H�W���,�V�V�H���j���O�¶�H�V�W���� �&�R�Q�G�p-sur-Marne et Tours-sur-Marne au 
su�G�����D�L�Q�V�L���T�X�H���%�R�X�]�\���H�W���/�R�X�Y�R�L�V���j���O�¶�R�X�H�V�W�� 

Le territoire communal présente un relief marqué, avec des altitudes comprises entre 
�������H�W�����������P�q�W�U�H�V���1�*�)�����/�H���Y�L�O�O�D�J�H���H�V�W���L�P�S�O�D�Q�W�p���j���X�Q�H���D�O�W�L�W�X�G�H���P�R�\�H�Q�Q�H���G�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q����������
mètres. Les coteaux viticoles et les espaces boisés de la Montagne de Reims 
constituent des éléments structurants du paysage communal. 

Ambonnay est une commune viticole dont les vignes bénéficient du classement Grand 
�&�U�X���D�X���V�H�L�Q���G�H���O�¶�D�S�S�H�O�O�D�W�L�R�Q���&�K�D�P�S�D�J�Q�H�����6�R�Q���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���V�¶�L�Q�V�F�U�L�W���G�D�Q�V���O�H���S�p�U�L�P�q�W�U�H��des 
« Coteaux, Maisons et Caves de Champagne », inscrits au patrimoine mondial de 
�O�¶�8�1�(�6�&�2���G�H�S�X�L�V������������ 

 

Principales caractéristiques démographiques  

�/�¶�p�Y�R�O�X�W�L�R�Q�� �G�p�P�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�� �G�H�� �O�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �D�S�S�D�U�D�v�W�� �J�O�R�E�D�O�H�P�H�Q�W�� �V�W�D�E�O�H�� �G�H�S�X�L�V��
plusieurs décennies. Après une p�K�D�V�H���G�H���U�H�F�X�O���H�Q�W�U�H�������������H�W���������������O�D���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���V�¶�H�V�W��
redressée dans les années 1980 et 1990 avant de se stabiliser autour de 950 à 960 
habitants depuis le début des années 2000. 
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Le diagnostic met toutefois en évidence une légère diminution récente de la 
population. Entre 2016 et 2022, la population a diminué en moyenne de 0,2 % par an. 
Le solde naturel demeure positif, les naissances restant globalement supérieures aux 
décès, mais il est compensé par un solde migratoire négatif, traduisant davantage de 
dép�D�U�W�V���T�X�H���G�¶�D�U�U�L�Y�p�H�V���V�X�U���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� 

�/�¶�D�Q�D�O�\�V�H���G�H���O�D���V�W�U�X�F�W�X�U�H���G�H���O�D���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���I�D�L�W���p�J�D�O�H�P�H�Q�W���D�S�S�D�U�D�v�W�U�H���X�Q���Y�L�H�L�O�O�L�V�V�H�P�H�Q�W��
progressif. En 2021, plus de 44 % des habitants avaient plus de 45 ans et près de 7 
% plus de 75 ans. 

Habitat et logements  

Comme de nombreuses communes rurales, Ambonnay est confrontée à un 
phénomène de desserrement des ménages. La taille moyenne des ménages est 
passée de 2,63 personnes en 1999 à 2,49 personnes en 2021. Cette évolution génère 
des besoins en logements supplémentaires, m�r�P�H�� �H�Q�� �O�¶�D�E�V�H�Q�F�H�� �G�¶�X�Q�H�� �F�U�R�L�V�V�D�Q�F�H��
�G�p�P�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�� �V�L�J�Q�L�I�L�F�D�W�L�Y�H���� �/�H�� �U�D�S�S�R�U�W�� �G�H�� �S�U�p�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q�� �H�V�W�L�P�H�� �D�L�Q�V�L�� �T�X�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�� ������
�O�R�J�H�P�H�Q�W�V�� �V�X�S�S�O�p�P�H�Q�W�D�L�U�H�V�� �V�H�U�D�L�H�Q�W�� �Q�p�F�H�V�V�D�L�U�H�V�� �j�� �O�¶�K�R�U�L�]�R�Q������������ �S�R�X�U�� �P�D�L�Q�W�H�Q�L�U���O�D��
population à son niveau actuel. 

Le parc de logements comptait 482 logements en 2021, dont 385 résidences 
principales. Il est constitué majoritairement de maisons individuelles, occupées à plus 
de 80 % par leurs propriétaires. 

Le diagnostic fait également apparaître une augmentation du nombre de logements 
vacants, passé de 33 logements en 1999 à 64 logements en 2021. 
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environnement viticole, forestier et paysager marqué. Les évolutions 
démographiques, les caractéristiques du parc de logements ainsi que les enjeux liés 
à la consommation foncière constituent des éléments pris en compte dans le cadre de 
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Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) précisent les conditions 
d'aménagement des principaux secteurs de développement de la commune ainsi que 
les orientations thématiques destinées à préserver le patrimoine et l'environnement. 

Le projet prévoit deux secteurs d'aménagement à vocation principalement 
résidentielle : 

�x Le secteur AU  
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�x Le secteur AU situé rue de l'Ancienne Gare (environ 1,10 ha), est destiné à 
accueillir une urbanisation principalement consacrée à l'habitat, avec une 
densité moyenne d'environ 10 logements par hectare . L'OAP prévoit 
notamment l'organisation des accès, la préservation des éléments paysagers 
existants, la gestion des eaux pluviales et la prise en compte des continuités 
écologiques  

 

�x Le secteur UBo  

 

�x Le secteur UBo d'une superficie d'environ 2,20 ha, correspond au projet de 
nouveau quartier porté par la commune. Il prévoit la réalisation de logements 
diversifiés (maisons individuelles, logements locatifs et logements adaptés aux 
personnes âgées), d'espaces publics et d'espaces verts. L'aménagement 
devra assurer une bonne insertion paysagère, préserver les espaces naturels 
et prendre en compte les contraintes liées au ruissellement et aux zones 
humides. 
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Le projet comprend également deux OAP thématiques : 

�x Une OAP Patrimoine , destinée à préserver les éléments remarquables du 
patrimoine local, notamment les porches, les portes cochères et les loges 
viticoles caractéristiques du village.  

�x Une OAP Trame Verte et Bleue , qui fixe les orientations visant à préserver les 
continuités écologiques, les haies, les lisières forestières, les mares, les zones 
humides, les pelouses calcicoles ainsi que les paysages. Elle prévoit 
également des dispositions destinées à limiter l'imperméabilisation des sols, à 
favoriser les essences locales et à réduire les nuisances lumineuses.  

Ainsi, les OAP traduisent la volonté de la commune d'encadrer son développement 
urbain tout en conciliant les besoins de construction avec la préservation du 
patrimoine, des paysages et de la biodiversité. 
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�¬�� �F�K�D�F�X�Q�H�� �G�H�V�� �S�H�U�P�D�Q�H�Q�F�H�V���� �X�Q�H�� �V�D�O�O�H�� �D�� �p�W�p�� �P�L�V�H�� �j�� �G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�� �G�X�� �F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H��
�H�Q�T�X�r�W�H�X�U���� �S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W�� �G�
�D�F�F�X�H�L�O�O�L�U�� �O�H�� �S�X�E�O�L�F�� �G�D�Q�V�� �G�H�� �E�R�Q�Q�H�V�� �F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V�� �G�H�� �F�R�Q�I�R�U�W����
�G�
�H�V�S�D�F�H���H�W���G�H���F�R�Q�I�L�G�H�Q�W�L�D�O�L�W�p�� 

�$�X���W�R�W�D�O�����������Y�L�V�L�W�H�V���R�Q�W���p�W�p���H�Q�U�H�J�L�V�W�U�p�H�V���D�X���F�R�X�U�V���G�H�V���T�X�D�W�U�H���S�H�U�P�D�Q�H�Q�F�H�V�� 
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�/�D���S�D�U�W�L�F�L�S�D�W�L�R�Q���G�X���S�X�E�O�L�F���H�V�W���U�H�V�W�p�H���O�L�P�L�W�p�H���D�X���F�R�X�U�V���G�H���O�
�H�Q�T�X�r�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H�� 

�6�H�X�O�H�V�������R�E�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q�V���R�Q�W���p�W�p���F�R�Q�V�L�J�Q�p�H�V���V�X�U���O�H���U�H�J�L�V�W�U�H���S�D�S�L�H�U���������F�R�X�U�U�L�H�U�V���������G�R�V�V�L�H�U�V��
�U�H�P�L�V���O�R�U�V���G�H�V���S�H�U�P�D�Q�H�Q�F�H�V���H�W�������R�E�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q�V���D�G�U�H�V�V�p�H�V���S�D�U���F�R�X�U�U�L�H�U���p�O�H�F�W�U�R�Q�L�T�X�H���R�Q�W��
�p�J�D�O�H�P�H�Q�W���p�W�p���U�H�o�X�V�� 

�/�H�� �F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H�� �H�Q�T�X�r�W�H�X�U�� �F�R�Q�V�W�D�W�H�� �T�X�H�� �O�
�H�Q�T�X�r�W�H�� �S�X�E�O�L�T�X�H�� �V�
�H�V�W�� �G�p�U�R�X�O�p�H�� �G�D�Q�V�� �G�H��
�E�R�Q�Q�H�V���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���P�D�W�p�U�L�H�O�O�H�V���H�W���G�D�Q�V���X�Q���F�O�L�P�D�W���V�H�U�H�L�Q���� 

�/�H�V�� �R�E�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q�V�� �H�W�� �T�X�H�V�W�L�R�Q�V�� �G�X�� �S�X�E�O�L�F�� �R�Q�W�� �S�U�L�Q�F�L�S�D�O�H�P�H�Q�W���S�R�U�W�p�� �V�X�U�� �G�H�V�� �S�D�U�F�H�O�O�H�V��
�S�U�L�Y�D�W�L�Y�H�V���V�L�W�X�p�H�V���H�Q���]�R�Q�H���X�U�E�D�L�Q�H�����/�H���F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���H�Q�T�X�r�W�H�X�U���V�
�H�V�W���H�I�I�R�U�F�p���G�
�D�L�G�H�U���O�H��
�S�X�E�O�L�F���j���I�R�U�P�X�O�H�U���F�O�D�L�U�H�P�H�Q�W���V�H�V���G�H�P�D�Q�G�H�V���j���O�
�D�W�W�H�Q�W�L�R�Q���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� 
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�/�H���Y�H�Q�G�U�H�G�L�������M�X�L�O�O�H�W�������������j���������K�H�X�U�H�V�����O�H���F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���H�Q�T�X�r�W�H�X�U���D���S�U�R�F�p�G�p���j���O�D���F�O�{�W�X�U�H��
�G�X���U�H�J�L�V�W�U�H���G�
�H�Q�T�X�r�W�H�����&�H�O�X�L���F�L���H�V�W���G�H�P�H�X�U�p���G�p�S�R�V�p���H�Q���P�D�L�U�L�H�� 

 

�/�H�������M�X�L�O�O�H�W���������������O�H���F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���H�Q�T�X�r�W�H�X�U���D���U�H�P�L�V���j���P�D�G�D�P�H���O�D���0�D�L�U�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H��
�G�¶�$�P�E�R�Q�Q�D�\���V�R�Q�� �3�9�� �G�H�� �V�\�Q�W�K�q�V�H�� �G�H�V�� �R�E�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q�V�� �U�H�F�X�H�L�O�O�L�H�V���� �F�R�Q�I�R�U�P�p�P�H�Q�W�� �D�X�[��
�S�U�H�V�F�U�L�S�W�L�R�Q�V���G�H���O�¶�D�U�W�L�F�O�H���5���������������G�X���F�R�G�H���G�H���O�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���� 

�/�D�� �P�D�L�U�L�H���G�¶�$�P�E�R�Q�Q�D�\���D�� �U�p�S�R�Q�G�X�� �G�D�Q�V�� �O�H�V�� �G�p�O�D�L�V�� �U�p�J�O�H�P�H�Q�W�D�L�U�H�V���� �O�H������ ���M�X�L�O�O�H�W�� ����������
�D�Y�H�F���D�F�F�X�V�p���G�H���U�p�F�H�S�W�L�R�Q�� 

 

 

���������$�Q�D�O�\�V�H���G�H�V���D�Y�L�V���G�H���O�D���0�5�$�H���H�W���P�p�P�R�L�U�H���H�Q���U�p�S�R�Q�V�H�� 
 

�0�p�P�R�L�U�H���H�Q���U�p�S�R�Q�V�H���j���O�¶�D�Y�L�V���G�H���O�D���0�5�$�(�� 

Contexte réglementaire  :  

Le PLU et son évaluation environnementale donnent lieu à un avis de « �O�¶�D�X�W�R�U�L�W�p��
�D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�Y�H�� �G�H�� �O�¶�(�W�D�W�� �F�R�P�S�p�W�H�Q�W�H���H�Q�� �P�D�W�L�q�U�H�� �G�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W », usuellement 
appelée Autorité environnementale. 

�/�¶�D�Y�L�V�� �U�H�Q�G�X�� �S�D�U�� �O�¶�$�X�W�R�U�L�W�p�� �H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H�� �S�R�U�W�H�� �V�X�U�� �O�D�� �T�X�D�O�L�W�p�� �G�H�� �O�¶�p�Y�D�O�X�D�W�L�R�Q��
�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H�� �H�W�� �S�O�X�V�� �J�p�Q�p�U�D�O�H�P�H�Q�W�� �V�X�U�� �O�D�� �S�U�L�V�H�� �H�Q�� �F�R�P�S�W�H�� �G�H�� �O�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W��
dans le projet de PLU. La présence note a été rédigée en réponse aux remarques 
�I�R�U�P�X�O�p�H�V���S�D�U���O�¶�$�X�W�R�U�L�W�p���H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H���T�X�L���D���U�H�Q�G�X���V�R�Q���D�Y�L�V���V�X�U���O�H���S�U�R�M�H�W���G�H���3�/�8��
de Ambonnay. Elle regroupe les réponses apportées aux différentes 
�U�H�F�R�P�P�D�Q�G�D�W�L�R�Q�V���G�H���O�¶�$�X�W�R�U�L�W�p���H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�Dle.  

�,�O�� �H�V�W�� �U�D�S�S�H�O�p�� �T�X�H�� �O�D�� �S�U�R�G�X�F�W�L�R�Q�� �G�¶�X�Q�� �P�p�P�R�L�U�H�� �H�Q�� �U�p�S�R�Q�V�H�� �j�� �O�¶�D�Y�L�V�� �G�H�� �O�D�� �0�L�V�V�L�R�Q��
�5�p�J�L�R�Q�D�O�H�� �G�¶�$�X�W�R�U�L�W�p�� �(�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H�� ���0�5�$�H���� �Q�¶�H�V�W�� �S�D�V�� �S�U�p�Y�X�H�� �S�D�U�� �O�H�V�� �W�H�[�W�H�V��
réglementaires pour les plans et programmes (Article L.122-1 V. du Code de 
�O�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�� : �H�O�O�H�� �Q�¶�H�V�W�� �R�E�O�L�J�D�W�R�L�U�H�� �T�X�H�� �S�R�X�U�� �O�H�V�� �S�U�R�M�H�W�V���� �1�p�D�Q�P�R�L�Q�V���� �O�D�� �P�L�V�H�� �j��
�G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �S�U�H�P�L�H�U�V�� �p�O�p�P�H�Q�W�V�� �G�H�� �U�p�S�R�Q�V�H�� �j�� �O�¶�D�Y�L�V�� �G�H���O�D�� �0�5�$�H�� �V�X�U�� �O�H�� �S�U�R�M�H�W�� �G�H��
�3�O�D�Q���/�R�F�D�O���G�¶�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���O�R�U�V���G�H���O�¶�H�Q�T�X�r�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���S�H�U�P�H�W�W�U�D���G�H���I�D�Y�R�U�L�V�H�U���O�D���P�H�L�O�O�H�X�U�H��
information possible. 

�/�H�� �S�U�p�V�H�Q�W�� �P�p�P�R�L�U�H�� �U�H�S�U�H�Q�G�� �O�H�V�� �U�H�F�R�P�P�D�Q�G�D�W�L�R�Q�V�� �G�H�� �O�¶�D�Y�L�V�� �G�p�W�D�L�O�O�p�� �G�H�� �O�D�� �0�L�V�V�L�R�Q��
�5�p�J�L�R�Q�D�O�H���G�H���O�¶�$�X�W�R�U�L�W�p���(�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H�����0�5�$�(������ 
�¬�� �O�¶�L�V�V�X�H�� �G�H�� �F�K�D�T�X�H�� �U�H�P�D�U�T�X�H�� �V�R�Q�W�� �S�U�p�V�H�Q�W�p�V�� �O�H�V�� �p�O�p�P�H�Q�W�V�� �G�H�� �U�p�S�R�Q�V�H���� �P�L�V�� �H�Q��
évidence par un fond vert. 
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�/�¶�D�U�W�L�F�X�O�D�W�L�R�Q���D�Y�H�F���O�H�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V���G�H���S�O�D�Q�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���U�D�Q�J���V�X�S�p�U�L�H�X�U�� 

�¾ �/�¶�$�H�� �U�H�F�R�P�P�D�Q�G�H�� �j�� �O�D�� �F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�p�� �G�H�� �U�H�Q�G�U�H�� �V�R�Q�� �3�O�D�Q�� �O�R�F�D�O�� �G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H��
�F�R�P�S�D�W�L�E�O�H�� �D�Y�H�F�� �O�H�� �6�&�R�7�� �G�¶�e�S�H�U�Q�D�\�� �H�W�� �V�D�� �5�p�J�L�R�Q�� �Q�R�W�D�P�P�H�Q�W�� �H�Q�� �P�D�W�L�q�U�H�� �G�H��
modération de la consommation foncière, de résorption de la vacance de 
logements, de renouvellement urbain... 

Réponse de la commune  
La commune rappelle que le projet de PLU a également fait l'objet d'un examen par 
le Syndicat mixte du SCoT d'Épernay et sa Région (avis en date du 13 avril 2026), 
autorité compétente en matière de cohérence territoriale et d'application des 
orientations du Document d'Orientation et d'Objectifs. À l'issue de cette analyse, le 
SCoT a considéré que le projet de PLU était compatible avec les orientations du 
SCoT et a émis un avis favorable, estimant que le document traduisait de manière 
cohérente les principes de développement durable, de sobriété foncière, de 
préservation du cadre de vie ainsi que de soutien aux dynamiques agricoles et 
économiques du territoire. Le SCoT relève certes le caractère ambitieux des 
projections démographiques retenues par la commune mais ne remet pas en cause 
leur légitimité dès lors qu'elles s'inscrivent dans un projet territorial cohérent reposant 
sur : 

- le rôle de pôle d'irrigation reconnu à Ambonnay ; 
- la diversification de l'offre de logements ; 
- la recherche de mixité générationnelle ; 
- l'intégration des opérations d'aménagement dans la continuité du tissu 

urbain existant ; 
- le respect global des objectifs de densité du DOO. Les extensions urbaines 

prévues permettent d'atteindre une densité moyenne de 18 logements par 
hectare, correspondant aux objectifs fixés par le SCoT pour les opérations 
d'urbanisation nouvelles. 

 
Par ailleurs, le SCoT considère explicitement que les OAP sectorielles répondent 
aux objectifs de limitation de l'étalement urbain, d'intensification maîtrisée des 
extensions et de consommation foncière réduite. Le projet de PLU ne s'inscrit donc 
pas dans une logique de développement extensif mais dans une démarche de 
confortement du bourg, d'optimisation des espaces urbanisés et de maintien des 
équilibres territoriaux. Enfin, le SCoT reconnaît la cohérence des dispositions mises 
�H�Q���°�X�Y�U�H���H�Q���I�D�Y�H�X�U���G�H���O�D���S�U�p�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���G�H�V���S�D�\�V�D�J�H�V�����G�H���O�D���E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�p�����G�H���O�D���W�U�D�P�H��
verte et bleue, des activités agricoles et du développement économique local. Au 
�U�H�J�D�U�G�� �G�H�� �O�
�H�Q�V�H�P�E�O�H�� �G�H�� �F�H�V�� �p�O�p�P�H�Q�W�V���� �O�¶�(�3�&�,�� �F�R�Q�V�L�G�q�U�H�� �T�X�H���O�H�V�� �R�E�M�H�F�W�L�I�V�� �U�H�W�H�Q�X�V��
dans le PLU demeurent proportionnés aux enjeux du territoire et compatibles avec 
les orientations du SCoT.  
 
Co�Q�F�H�U�Q�D�Q�W���O�D���G�H�Q�V�L�W�p���E�U�X�W�H���P�R�\�H�Q�Q�H���H�Q���]�R�Q�H���G�¶�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q�����O�H���3�/�8���U�H�V�S�H�F�W�H���O�D���G�H�Q�V�L�W�p��
du Scot à savoir 18 logements par hectare. 

�x Zone UBo �����������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���S�U�p�Y�X�V���V�X�U�������������K�H�F�W�D�U�H���G�p�G�L�p���j���O�¶�K�D�E�L�W�D�W�����H�W���Q�R�Q���V�X�U��
2.20 hectares) soit une densité brute de 25 logements par ha  

�x Zone AU : 11 logements sur 1.10 hectare soit une densité brute de 10 
logements par hectare 
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Commentaire du commissaire enquêteur :  

La commune apporte des éléments complémentaires pour justifier la compatibilité du 
projet avec le SCoT, en s'appuyant notamment sur l'avis favorable du Syndicat mixte 
du SCoT et sur les densités prévues dans les secteurs d'extension. 

�&�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���G�¶�H�V�S�D�F�H���H�W���O�D���S�U�p�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���G�H�V���V�R�O�V�� 

�x �/�¶�K�D�E�L�W�D�W 

�O�¶�$�H���U�H�F�R�P�P�D�Q�G�H���j���O�D���F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�p���G�H :  
�¾ revoir ses projections démographiques à la baisse en se raccordant à la 

dynamique démographique négative des dernières années et justifier un 
éventuel changement de tendance en présentant les mesures le permettant ; 
ajuster ses projections du besoin total de logements qui ne devrait reposer que 
sur le desserrement des ménages, soit un besoin de 15 logements au lieu des 
72 déterminés par la collectivité ;  

Réponse de la commune  
�/�D���0�5�$�(���F�R�Q�V�L�G�q�U�H���T�X�H���O�¶�R�E�M�H�F�W�L�I���G�p�P�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H���U�H�W�H�Q�X���S�D�U���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���D�S�S�D�U�D�v�W��
ambitieux au regard de la légère décroissance observée depuis 2015 et recommande 
de revoir à la baisse les projections démographiques ainsi que les besoins en 
logements qui en découlent.  
La commune prend acte de cette observation mais souhaite maintenir les 
orientations démographiques retenues dans le cadre du présent projet de PLU, 
celles-�F�L���U�p�V�X�O�W�D�Q�W���G�¶�X�Q���F�K�R�L�[���S�R�O�L�W�L�T�X�H���D�V�V�X�P�p���H�W���F�R�K�p�U�H�Q�W���D�Y�H�F���O�H�V���F�D�U�D�F�W�p�U�L�V�W�L�T�X�H�V��
territoriale�V�����p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H�V���H�W���I�R�Q�F�W�L�R�Q�Q�H�O�O�H�V���G�¶�$�P�E�R�Q�Q�D�\�� 
En premier lieu, la commune rappelle que les évolutions démographiques récentes 
doivent être appréciées avec prudence compte tenu de la faible taille démographique 
�G�X�� �W�H�U�U�L�W�R�L�U�H�� �F�R�P�P�X�Q�D�O���� �¬�� �O�¶�p�F�K�H�O�O�H�� �G�¶�X�Q�H�� �F�R�P�P�Xne de moins de 1 000 habitants, 
quelques variations de ménages ou de trajectoires résidentielles peuvent produire 
des fluctuations statistiques importantes sans pour autant traduire une dynamique 
durable de déclin démographique. 
 
Par ailleurs, la période récente a été marquée par des phénomènes conjoncturels 
ayant pu ralentir temporairement les dynamiques résidentielles et les parcours de 
construction ou de mutation immobilière. Dès lors, la commune considère que la 
tendance observée depuis 2015 ne saurait constituer, à elle seule, un indicateur 
�V�X�I�I�L�V�D�Q�W���S�R�X�U���G�p�I�L�Q�L�U���O�H���S�U�R�M�H�W���G�p�P�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H���F�R�P�P�X�Q�D�O���j���O�¶�K�R�U�L�]�R�Q���G�X���3�/�8�� 
 
�/�H�� �V�F�p�Q�D�U�L�R�� �U�H�W�H�Q�X�� �V�¶�L�Q�V�F�U�L�W�� �G�D�Q�V�� �X�Q�H�� �O�R�J�L�T�X�H�� �G�H�� �U�H�F�R�Q�T�X�r�W�H�� �G�p�P�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H��
modérée visant à assurer le maintien des équilibres du territoire communal. La 
commune entend préserver la vitalité du village, soutenir le renouvellement 
�J�p�Q�p�U�D�W�L�R�Q�Q�H�O���G�H���O�D���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���H�W���P�D�L�Q�W�H�Q�L�U���O�H���Q�L�Y�H�D�X���G�¶�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V�����G�H���V�H�U�Y�L�F�H�V���H�W��
�G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p�V���H�[�L�V�W�D�Q�W�V�� 
 
�/�H���S�U�R�M�H�W���F�R�P�P�X�Q�D�O���Y�L�V�H���D�L�Q�V�L���j���S�H�U�P�H�W�W�U�H���O�¶�D�F�F�X�H�L�O���G�H���M�H�X�Q�H�V���P�p�Q�D�J�H�V���H�W���G�H���I�D�P�L�O�O�H�V��
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�G�D�Q�V���X�Q���F�R�Q�W�H�[�W�H���W�H�U�U�L�W�R�U�L�D�O���D�W�W�U�D�F�W�L�I�����E�p�Q�p�I�L�F�L�D�Q�W���G�H���O�D���S�U�R�[�L�P�L�W�p���G�H�V���S�{�O�H�V���G�¶�H�P�S�O�R�L�V��
de Reims, Épernay et Châlons-en-Champagne ainsi que du dynamisme économique 
de la filière viticole et champenoise.  
 
�/�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �U�D�S�S�H�O�O�H�� �p�J�D�O�H�P�H�Q�W�� �T�X�¶�$�P�E�R�Q�Q�D�\�� �V�¶�L�Q�V�F�U�L�W�� �G�D�Q�V�� �X�Q�� �E�D�V�V�L�Q�� �G�H�� �Y�L�H��
structuré et attractif, intégré à la Communauté de Communes de la Grande Vallée 
�G�H�� �O�D�� �0�D�U�Q�H�� �D�L�Q�V�L�� �T�X�¶�D�X�� �6�&�R�7�� �G�¶�e�S�H�U�Q�D�\�� �H�W�� �V�D�� �U�p�J�L�R�Q���� �/�H�� �S�U�R�M�H�W�� �G�p�P�R�Jraphique 
retenu traduit ainsi une volonté de conforter la place du village au sein de cette 
organisation territoriale et de maintenir son attractivité résidentielle. 
 
�/�¶�R�E�M�H�F�W�L�I���G�H���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���I�L�[�p���j���O�¶�K�R�U�L�]�R�Q�������������G�R�L�W���S�D�U���D�L�O�O�H�X�U�V���r�W�U�H���U�H�O�D�W�L�Y�L�V�p���D�X���U�H�J�D�Ud 
�G�H�� �O�D�� �G�X�U�p�H�� �G�¶�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q�� �G�X�� �G�R�F�X�P�H�Q�W�� �G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���� �/�D�� �S�U�R�J�U�H�V�V�L�R�Q�� �H�Q�Y�L�V�D�J�p�H��
�U�H�S�U�p�V�H�Q�W�H�� �X�Q�H�� �p�Y�R�O�X�W�L�R�Q�� �P�R�\�H�Q�Q�H�� �O�L�P�L�W�p�H�� �H�W�� �S�U�R�J�U�H�V�V�L�Y�H�� �j�� �O�¶�p�F�K�H�O�O�H�� �D�Q�Q�X�H�O�O�H����
�F�R�P�S�D�W�L�E�O�H���D�Y�H�F���O�H�V���F�D�S�D�F�L�W�p�V���G�¶�D�F�F�X�H�L�O���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���H�W���G�H�V���U�p�V�H�D�X�[���H�[�L�V�W�D�Q�W�V�� 
 
Le scénario retenu ne traduit donc pas une logique de développement extensif mais 
un objectif de stabilisation et de consolidation du fonctionnement communal. Celui-ci 
permet notamment : 

�x �G�¶�D�F�F�R�P�S�D�J�Q�H�U���O�H���G�H�V�V�H�U�U�H�P�H�Q�W���G�H�V���P�p�Q�D�J�H�V ; 
�x de favoriser le maintien des équipements publics et des services ; 
�x de soutenir les dynamiques locales ; 
�x �G�¶�D�V�V�X�U�H�U�� �X�Q�H�� �G�L�Y�H�U�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�¶�R�I�I�U�H�� �G�H�� �O�R�J�H�P�H�Q�W�V�� �D�G�D�S�W�p�H�� �D�X�[�� �E�H�V�R�L�Q�V��

futurs de la population. 
 
En outre, la commune souligne que les besoins en logements ont été établis à partir 
�G�¶�X�Q�H��analyse croisée : 

�x �G�H���O�¶�p�Y�R�O�X�W�L�R�Q���G�p�P�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H ; 
�x du phénomène de desserrement des ménages ; 
�x du point mort démographique ; 
�x du potentiel de renouvellement urbain et de densification identifié dans le tissu 

existant.  

Commentaire du commissaire enquêteur  : 

La commune maintient les objectifs démographiques de son projet. Elle complète sa 
justification en présentant les raisons qui fondent ce choix, notamment sa volonté 
d'accueillir de nouveaux habitants, les besoins en logements et les capacités de 
développement du village. 

�¾ classer en zone naturelle ou agricole la zone UBo et la zone AU, dont le besoin 
�Q�¶�H�V�W�� �S�D�V�� �M�X�V�W�L�I�L�p�� �D�X�� �U�H�J�D�U�G�� �G�H�� �F�H�� �T�X�L�� �S�U�p�F�q�G�H���� �F�R�P�S�W�H-tenu du potentiel de 
remise sur le marché de logements vacants et du potentiel mobilisable dans 
�O�¶�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H urbaine ;  

La commune considère que ces seules capacités ne permettent pas de répondre de 
�P�D�Q�L�q�U�H���V�X�I�I�L�V�D�Q�W�H���H�W���R�S�p�U�D�W�L�R�Q�Q�H�O�O�H���D�X�[���E�H�V�R�L�Q�V���L�G�H�Q�W�L�I�L�p�V���j���O�¶�K�R�U�L�]�R�Q���G�X���G�R�F�X�P�H�Q�W�� 
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Le potentiel de renouvellement urbain est très limité : pas de friche industrielle, de 
�E�k�W�L�P�H�Q�W�� �G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p�� �P�X�W�D�E�O�H�� �R�X�� �G�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Q�� �V�L�J�Q�L�I�L�F�D�W�L�Y�H�� �G�H�� �U�H�F�R�Q�Y�H�U�V�L�R�Q�� �G�D�Q�V�� �O�H��
bourg. 
Le renouvellement urbain repose donc principalement sur la mobilisation partielle 
des logements vacants et des dents creuses. 
�/�¶�D�Q�D�O�\�V�H���G�H�V���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���Yacants a été précisée à partir des données LOVAC 2024 
�H�W�� �G�¶�X�Q�H�� �Y�p�U�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�� �F�R�P�P�X�Q�D�O�H���� �6�X�U�� ������ �O�R�J�H�P�H�Q�W�V�� �L�G�H�Q�W�L�I�L�p�V�� �Y�D�F�D�Q�W�V���� ������
�F�R�U�U�H�V�S�R�Q�G�H�Q�W�� �j�� �G�H�V�� �Y�H�Q�G�D�Q�J�H�R�L�U�V�� �O�L�p�V�� �j�� �O�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p�� �Y�L�W�L�F�R�O�H���� ������ �V�R�Q�W�� �R�F�F�X�S�p�V�� �R�X��
affectés à une autre destination, 9 sont très délabrés et 4 sont en vente. Le potentiel 
réellement mobilisable est donc ramené à 10 logements, dont 7 sont retenus dans le 
calcul opérationnel.  
Les capacités réelles des dents creuses sont évaluées à 2,46 ha, soit 35 logements 
théoriques sur la base de lot�V���P�R�\�H�Q�V���G�H�����������P�ð�����7�R�X�W�H�I�R�L�V�����D�S�U�q�V���D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�¶�X�Q��
�W�D�X�[���G�H���U�p�W�H�Q�W�L�R�Q���G�H���������������O�L�p���j���O�D���S�U�R�S�U�L�p�W�p���S�U�L�Y�p�H�����j���O�¶�D�E�V�H�Q�F�H���G�H���S�U�R�M�H�W���F�R�Q�Q�X�����D�X�[��
�X�V�D�J�H�V�� �H�[�L�V�W�D�Q�W�V�� �H�W�� �j�� �O�D�� �S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�p�� �G�¶�D�X�W�U�H�V�� �G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q�V�� �T�X�H�� �O�¶�K�D�E�L�W�D�W���� �O�D�� �F�D�S�D�F�L�W�p��
réellement mobilisable est ramenée à 17 logements. Les terrains enclavés, 
jardins/vergers protégés, espaces verts, espaces publics et équipements 
communaux ont été exclus du calcul. 

Commentaire du commissaire enquêteur :  

La commune ne suit pas cette recommandation. Elle considère que le potentiel de 
logements vacants et de terrains disponibles ne permet pas, à lui seul, de répondre 
aux besoins identifiés. Elle maintient donc les zones UBo et AU, en s'appuyant sur 
une analyse plus détaillée des logements vacants, des terrains disponibles et des 
possibilités réelles de construction. 

�¾ justifier pour quelles raisons des terrains en zone urbaine sont écartés du 
�S�R�W�H�Q�W�L�H�O���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�E�O�H���H�W���H�[�S�O�L�T�X�H�U���O�H�V���U�D�L�V�R�Q�V���P�R�W�L�Y�D�Q�W���O�¶�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�¶�X�Q���W�D�X�[��
de rétention de 50 % pour le potentiel en densification. 

�/�H���F�K�R�L�[���G�H���O�¶�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�¶�X�Q���W�D�X�[���G�H���U�p�W�H�Q�W�L�R�Q���G�H������ % sur les potentialités identifiées 
en enveloppe urbaine principale a été fait afin de prendre en compte la disponibilité 
réelle des terrains à construire et afin de mesurer le besoin en extension urbaine. 
�/�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H�� �G�H�V�� �J�L�V�H�P�H�Q�W�V�� ���G�H�Q�W�V�� �F�U�H�X�V�H�V���� �L�G�H�Q�W�L�I�L�p�V�� �H�Q�� �H�Q�Y�H�O�R�S�S�H�� �X�U�E�D�L�Q�H��
�Q�¶�D�S�S�D�U�W�L�H�Q�W���S�D�V���I�R�U�F�p�P�H�Q�W���j���O�D���P�X�Q�L�F�L�S�D�O�L�W�p�����'�H���F�H���I�D�L�W�����O�D���P�R�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���F�H�V���G�H�Q�W�V��
creuses dépend de la volonté des propriétaires des terrains à bâtir à vendre leurs 
terrains. En effet, même en ayant toujours été « terrains à bâtir », ces dents creuses 
�R�X���F�°�X�U�V���G�¶�v�O�R�W���Q�¶�R�Q�W���M�D�P�D�L�V���I�D�L�W���O�¶�R�E�M�H�W���G�H���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�����,�O���H�V�W���G�R�Q�F���O�R�J�L�T�X�H���G�H���S�H�Q�V�H�U��
�T�X�¶�j���O�¶�K�R�U�L�]�R�Q���������������W�R�X�V���F�H�V���H�V�S�D�F�H�V���Q�¶�D�X�U�R�Q�W���S�D�V���Q�p�F�H�V�V�D�L�U�H�P�H�Q�W���p�W�p���F�R�Q�Vtruits. La 
rétention foncière est corrélée également avec la mutation du terrain ; Les dents 
�F�U�H�X�V�H�V���L�G�H�Q�W�L�I�L�p�H�V���H�Q���]�R�Q�H���X�U�E�D�L�Q�H���Q�¶�R�Q�W���S�D�V���V�\�V�W�p�P�D�W�L�T�X�H�P�H�Q�W���Y�R�F�D�W�L�R�Q���j���D�F�F�X�H�L�O�O�L�U��
de nouveaux logements �����G�¶�D�X�W�U�H�V���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V���j���Y�R�F�D�W�L�R�Q���G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p�V�����G�H���V�H�U�Yices ou 
�H�Q�F�R�U�H���G�¶�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���S�H�X�Y�H�Q�W���V�¶�\���L�P�S�O�D�Q�W�H�U 
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Commentaire du commissaire enquêteur :  

La commune justifie le taux de rétention foncière de 50 % en indiquant que tous les 
terrains constructibles ne seront pas nécessairement mobilisés d'ici 2035, en raison 
de leur disponibilité, de la volonté des propriétaires et des différents usages pouvant 
leur être réservés. 

�x �/�H�V���]�R�Q�H�V���G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p�V 

�/�¶�$�H���U�H�F�R�P�P�D�Q�G�H���j���O�D���F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�p���G�H :  

�¾ �M�X�V�W�L�I�L�H�U���O�H���F�K�R�L�[���G�¶�p�W�H�Q�G�U�H���O�D���]�R�Q�H���8�;���H�W�����j���G�p�I�D�X�W�����G�H���U�H�F�O�D�V�V�H�U���O�D���V�X�U�I�D�F�H���G�H��
0,45 ha en zone naturelle ou agricole ;  

Réponse de la commune  
La commune prend acte de cette observation mais souhaite maintenir cette extension, 
dont la superficie demeure particulièrement limitée et répond à des besoins identifiés 
du territoire. La zone Ux projetée représente une consommation foncière limitée de 
l'ordre de 0,45 hectare. Cette superficie demeure modeste à l'échelle du territoire 
communal et ne traduit pas une logique de développement extensif mais une volonté 
de répondre à des besoins ponctuels et maîtrisés. Cette extension a été calibrée au 
plus juste afin de répondre aux besoins identifiés sans générer de surconsommation 
foncière. 
Ambonnay s'inscrit dans un territoire fortement marqué par l'économie viticole et les 
activités qui lui sont associées. La filière champagne génère de nombreux besoins en 
matière : 

�x d'artisanat ; 
�x de stockage ; 
�x de logistique de proximité ; 
�x d'activités de services ; 
�x d'activités liées à la viticulture et à la transformation. 

Le maintien d'une capacité d'accueil économique constitue un enjeu important pour la 
vitalité du territoire communal et la préservation des emplois locaux. 
 
L'objectif poursuivi n'est pas d'attirer des activités exogènes de grande ampleur mais 
de permettre : 

�x l'évolution d'activités déjà présentes sur le territoire ; 
�x l'installation de petites entreprises artisanales ; 
�x le développement d'activités de services répondant aux besoins locaux ; 
�x le maintien des emplois de proximité. 

L'absence de foncier économique disponible risquerait à terme de contraindre le 
développement d'entreprises locales ou de favoriser leur départ vers d'autres 
communes. 
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Commentaire du commissaire enquêteur :  

La commune ne retient pas la recommandation de l'Autorité environnementale de 
supprimer l'extension de la zone Ux. Elle justifie son maintien par la faible superficie 
concernée (0,45 ha) et par la volonté de répondre aux besoins des entreprises locales, 
notamment en lien avec la filière viticole.  

�¾ fixer des conditions spécifiques de hauteur, d'implantation et de densité des 
�F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V���S�R�X�U���O�H���6�7�(�&�$�/���$�V���F�R�Q�I�R�U�P�p�P�H�Q�W���D�X�[���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V���G�H���O�¶�$�U�W�L�F�O�H L. 
151-�������G�X���F�R�G�H���G�H���O�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H ;  

�x Réponse de la commune  

�$�X���V�H�L�Q���G�X���V�H�F�W�H�X�U���$�V�����O�D���K�D�X�W�H�X�U���V�H�U�D���O�L�P�L�W�p�H���j�������P�q�W�U�H�V���D�X���I�D�v�W�D�J�H���H�W���O�¶�H�P�S�U�L�V�H���D�X��
sol sera limitée à 15% et non 20%. 

�¾ �U�p�G�X�L�U�H���O�D�� �V�X�U�I�D�F�H�� �G�X�� �6�7�(�&�$�/�� �$�V���D�X�� �V�W�U�L�F�W���E�H�V�R�L�Q�� �G�H���O�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p�� �H�[�L�V�W�D�Q�W�H�� �S�R�X�U��
respecter le caractère exceptionnel de constructibilité (conformément au code 
�G�H���O�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����H�W���L�Q�W�p�J�U�H�U���O�D���V�X�U�I�D�F�H���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�E�O�H���G�X���6�7�(�&�$�/���G�D�Q�V���O�H���F�D�O�F�X�O��
de la consommation foncière de la révision du PLU. 

�x Réponse de la commune  

La surface constructible potentielle est déjà fortement par les règles de recul par 
�U�D�S�S�R�U�W���j���O�D���5�'�����O�D���U�q�J�O�H���G�¶�H�P�S�U�L�V�H���D�X���V�R�O���H�W���O�D���S�U�R�W�H�F�W�L�R�Q���G�H�V���E�R�L�V�H�P�H�Q�W�V���D�X���W�L�W�U�H���G�H�V��
EBC. Les limites seront donc maintenues afin de ne pas compromettre les possibilités 
de développement de cette activité économique.  
 

Les espaces naturels et agricoles,  habitats et biodiversité, continuités 
écologiques  

�x Les zones humides  

�/�¶�$�H���U�H�F�R�P�P�D�Q�G�H���j���O�D���F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�p���G�H���F�R�P�S�O�p�W�H�U���O�¶�H�[�S�H�U�W�L�V�H���© zones humides » par des 
�V�R�Q�G�D�J�H�V���S�p�G�R�O�R�J�L�T�X�H�V���H�W���I�O�R�U�L�V�W�L�T�X�H�V���V�X�U���O�H���V�H�F�W�H�X�U���G�¶�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���8�%�R���H�W���O�H�V���W�H�U�U�D�L�Q�V��
nouvellement inclus en zone Ux. Le cas échéant, en application de la séquence Éviter-
Réduire-Compenser (ERC), les zones humides devront être classées en zone 
naturelle afin de préserver leurs fonctionnalités ainsi que celles de leurs aires 
�G�¶�D�O�L�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q�� 

Réponse de la com mune et ajustement apporté au dossier de PLU  
La commune prend acte de cette observation et confirme sa volonté de garantir une 
prise en compte complète des enjeux liés aux milieux humides dans le cadre de la 
procédure de révision du PLU. À ce titre, des investigations complémentaires de 
détermination et de caractérisation des zones humides vont être engagées avant 
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�O�¶�D�S�S�U�R�E�D�W�L�R�Q���G�X���3�/�8���� �H�Q���S�D�U�W�H�Q�D�U�L�D�W���D�Y�H�F���O�H���3�D�U�F���1�D�W�X�U�H�O���5�p�J�L�R�Q�D�O���G�H���O�D���0�R�Q�W�D�J�Q�H��
de Reims. Ces études auront pour objectif : 

�x de préciser le caractère humide ou non des secteurs concernés ; 
�x de consolider la connaissance environnementale du territoire ; 
�x �G�¶�D�I�I�L�Q�H�U���� �O�H�� �F�D�V�� �p�F�K�p�D�Q�W���� �O�H�V�� �G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V�� �U�p�J�O�H�P�H�Q�W�D�L�U�H�V�� �D�S�S�O�L�F�D�E�O�H�V�� �D�X�[��

secteurs concernés ; 
�x de garantir la compatibilité du projet avec les enjeux de préservation des 

milieux humides. 
La commune rappelle que le projet de PLU intègre déjà plusieurs dispositifs visant à 
limiter les incidences sur les milieux naturels et la ressource en eau : 

�x �O�L�P�L�W�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�L�P�S�H�U�P�p�D�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q ; 
�x maintien �G�¶�H�V�S�D�F�H�V���Y�p�J�p�W�D�O�L�V�p�V ; 
�x préservation des continuités écologiques ; 
�x �H�Q�F�D�G�U�H�P�H�Q�W���G�H�V���V�H�F�W�H�X�U�V���G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���S�D�U���G�H�V���2�$�3 ; 
�x �S�U�L�V�H���H�Q���F�R�P�S�W�H���G�H�V���V�H�Q�V�L�E�L�O�L�W�p�V���H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H�V���L�G�H�Q�W�L�I�L�p�H�V���G�D�Q�V���O�¶�p�W�D�W���L�Q�L�W�L�D�O��

�G�H���O�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�� 
Toutefois, afin de renforcer encore la sécurisation environnementale et réglementaire 
�G�X�� �G�R�V�V�L�H�U���� �O�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �V�R�X�K�D�L�W�H�� �G�L�V�S�R�V�H�U�� �G�¶�p�O�p�P�H�Q�W�V�� �F�R�P�S�O�p�P�H�Q�W�D�L�U�H�V�� �L�V�V�X�V��
�G�¶�L�Q�Y�H�V�W�L�J�D�W�L�R�Q�V���G�H���W�H�U�U�D�L�Q���U�p�D�O�L�V�p�H�V���V�H�O�R�Q���O�D���P�p�W�K�R�G�R�O�R�J�L�H���U�p�J�O�H�P�H�Q�W�D�L�U�H���H�Q���Y�L�J�X�H�X�U����
Les résultats de ces études seront intégrés au dossier de PLU avant son approbation. 
Le cas échéant, la commune procédera aux ajustements nécessaires du règlement, 
�G�X�� �]�R�Q�D�J�H�� �R�X�� �G�H�V�� �R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V�� �G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� �D�I�L�Q�� �G�¶�D�V�V�X�U�H�U�� �O�D�� �E�R�Q�Q�H�� �S�U�L�V�H�� �H�Q��
compte des éventuelles zones humides identifiées.  

Commen taire du commissaire enquêteur :  

La commune prend en compte la recommandation de l'Autorité environnementale. 
Elle s'engage à réaliser des investigations complémentaires sur les zones 
humides  avant l'approbation du PLU et à adapter, si nécessaire, le règlement, le 
zonage ou les OAP en fonction des résultats obtenus. 

�x Trame verte et bleue, vergers, haies, lisières  

�/�¶�$�H���U�H�F�R�P�P�D�Q�G�H���j���O�D���F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�p���G�H :  

�¾ �&�R�P�S�O�p�W�H�U���O�¶�2�$�3���W�K�p�P�D�W�L�T�X�H���© Trame verte et bleue » par une cartographie de 
synthèse permettant de visualiser les corridors, les réservoirs de biodiversité 
ainsi que les obstacles ;  

Réponse de la commune et ajustement apporté au dossier de PLU  

Les OAP seront complétées avec une cartographie de synthèse de la TVB : réservoirs 
de biodiversité et corridors. 
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�¾ Compléter les éléments paysagers protégés en recensant dans le rapport et en 
�L�G�H�Q�W�L�I�L�D�Q�W�� �D�X�� �U�q�J�O�H�P�H�Q�W�� �J�U�D�S�K�L�T�X�H�� �O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H�� �G�H�V�� �Y�H�U�J�H�U�V���� �G�H�V�� �K�D�L�H�V�� �H�W�� �G�H�V��
lisières conformément au porter à connaissance transmis par le Parc naturel 
régional de la Montagne de Reims ;  

Réponse de la commune et ajustement apporté au dossier de PLU  

�x �/�H�V���K�D�L�H�V���H�W���O�L�V�L�q�U�H�V���P�D�Q�T�X�D�Q�W�H�V���V�H�U�R�Q�W���S�U�R�W�p�J�p�H�V���D�X���W�L�W�U�H���G�H���O�¶�D�U�W�L�F�O�H���/������-23 
du CU 

�x Concernant les vergers : La commune partage pleinement l'objectif général de 
préservation du patrimoine végétal et de maintien des continuités écologiques. 
À ce titre, le PLU comporte déjà plusieurs dispositifs de protection visant les 
espaces naturels, les haies, les alignements végétaux, les continuités 
écologiques ainsi que les éléments paysagers présentant un intérêt particulier. 
Toutefois, après analyse des secteurs concernés, la commune ne souhaite pas 
retenir une protection systématique de l'ensemble des vergers identifiés. En 
effet, plusieurs de ces vergers sont localisés au sein même de l'enveloppe 
urbaine et correspondent à des espaces privés susceptibles d'accueillir à terme 
une évolution du tissu bâti dans le cadre du renouvellement urbain ou de la 
densification du village. Leur classement au titre de l'article L.151-23 aurait pour 
conséquence de limiter fortement, voire de rendre impossible, la mobilisation 
future de ces terrains alors même qu'ils constituent des capacités foncières 
identifiées dans le cadre du projet communal. 

Commentaire du commissaire enquêteur  : 

La commune répond favorablement à la recommandation concernant la 
cartographie de la Trame verte et bleue ainsi que la protection des haies et 
des lisières, qui seront intégrées au dossier de PLU.  

En revanche, elle ne souhaite pas protéger l'ensemble des vergers, considérant 
que certains pourront être mobilisés pour le renouvellement urbain et la 
densification du village. 

�¾ Respecter les objectifs de préservation des fonctionnalités écologique et des 
�V�H�F�W�H�X�U�V���G�H���E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�p���I�L�[�p�V���S�D�U���O�¶�$�U�W�L�F�O�H L. 151-�������G�X���F�R�G�H���G�H���O�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���H�W��
par conséquent retirer la possibilité de construire ou de détruire des éléments 
identifiés.  

Réponse de la commune  
�/�D���F�R�P�P�X�Q�H���S�D�U�W�D�J�H���S�O�H�L�Q�H�P�H�Q�W���O�¶�R�E�M�H�F�W�L�I���J�p�Q�p�U�D�O���G�H���S�U�p�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�p��
�H�W���G�H�V���F�R�Q�W�L�Q�X�L�W�p�V���p�F�R�O�R�J�L�T�X�H�V�����T�X�L���F�R�Q�V�W�L�W�X�H���O�¶�X�Q���G�H�V���I�R�Q�G�H�P�H�Q�W�V���G�X���S�U�R�M�H�W���F�R�P�P�X�Q�D�O��
et du Projet �G�¶�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� �H�W�� �G�H�� �'�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W�� �'�X�U�D�E�O�H�V���� �/�H�� �3�/�8�� �S�U�p�Y�R�L�W�� �D�L�Q�V�L��
plusieurs dispositifs de protection des espaces naturels, des lisières, des haies, des 
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�V�H�F�W�H�X�U�V���Y�p�J�p�W�D�O�L�V�p�V���H�W���G�H�V���F�R�Q�W�L�Q�X�L�W�p�V���p�F�R�O�R�J�L�T�X�H�V���L�G�H�Q�W�L�I�L�p�V���j���O�¶�p�F�K�H�O�O�H���F�R�P�P�X�Q�D�O�H����
Toutefois, la commune souhaite maintenir la possibilité encadrée de réaliser des 
extensions limitées et des annexes au sein de la trame jardin. 
En effet, la trame jardin constitue un espace de transition entre les espaces bâtis et 
�O�H�V���F�°�X�U�V���G�¶�v�O�R�W�V���Y�p�J�p�W�D�O�L�V�p�V���S�D�U�W�L�F�L�S�D�Q�W���j la qualité paysagère et environnementale 
du village. Pour autant, ces secteurs demeurent majoritairement localisés dans 
�O�¶�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H�� �X�U�E�D�L�Q�H�� �H�[�L�V�W�D�Q�W�H�� �H�W�� �S�D�U�W�L�F�L�S�H�Q�W�� �K�L�V�W�R�U�L�T�X�H�P�H�Q�W�� �D�X�� �I�R�Q�F�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W��
résidentiel des propriétés bâties. La commune considère q�X�¶�X�Q�H���L�Q�W�H�U�G�L�F�W�L�R�Q���W�R�W�D�O�H���G�H��
toute évolution du bâti dans ces espaces apparaîtrait disproportionnée au regard : 

�x �G�H�V���E�H�V�R�L�Q�V���G�¶�D�G�D�S�W�D�W�L�R�Q���G�H�V���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���H�[�L�V�W�D�Q�W�V ; 
�x �G�H���O�¶�p�Y�R�O�X�W�L�R�Q���G�H�V���P�R�G�H�V���G�H���Y�L�H ; 
�x �G�H�V���Q�p�F�H�V�V�L�W�p�V���G�¶�D�P�p�O�L�R�U�D�W�L�R�Q���p�Q�H�U�J�p�W�L�T�X�H���H�W���I�R�Q�F�W�L�R�Q�Q�H�O�O�H��du parc bâti ; 
�x �G�X���P�D�L�Q�W�L�H�Q���G�H���O�¶�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p���U�p�V�L�G�H�Q�W�L�H�O�O�H���G�X���W�L�V�V�X���D�Q�F�L�H�Q�� 

�/�H���P�D�L�Q�W�L�H�Q���G�H���S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�p�V���G�¶�p�Y�R�O�X�W�L�R�Q���P�H�V�X�U�p�H�V���G�X���E�k�W�L���S�H�U�P�H�W���Q�R�W�D�P�P�H�Q�W : 
�x �O�¶�D�G�D�S�W�D�W�L�R�Q���G�H�V���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���D�X�[���E�H�V�R�L�Q�V���G�H�V���P�p�Q�D�J�H�V ; 
�x le maintien à domicile ; 
�x �O�¶�D�P�p�O�L�R�U�D�W�L�R�Q���G�H�V���S�H�U�I�R�U�Pances énergétiques ; 
�x la limitation des besoins de construction neuve en extension urbaine. 

�$�L�Q�V�L���� �O�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �F�R�Q�V�L�G�q�U�H�� �T�X�H�� �O�D�� �S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�p�� �G�¶�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q�V�� �H�W�� �G�¶�D�Q�Q�H�[�H�V���� �G�q�V�� �O�R�U�V��
�T�X�¶�H�O�O�H�� �G�H�P�H�X�U�H�� �O�L�P�L�W�p�H�� �H�W�� �V�W�U�L�F�W�H�P�H�Q�W�� �H�Q�F�D�G�U�p�H�� �S�D�U�� �O�H�� �U�q�J�O�H�P�H�Q�W�� �G�X�� �3�/�8���� �H�V�W��
compatible avec les objectifs de préservation environnementale. 
Par ailleurs, les secteurs concernés ne correspondent pas à des réservoirs de 
biodiversité majeurs mais à des espaces anthropisés et privatifs, dont la valeur 
écologique repose principalement sur leur perméabilité, leur végétalisation et leur rôle 
de relais écologique diffus au sein du tissu urbain. 
�/�H���U�q�J�O�H�P�H�Q�W���G�X���3�/�8���S�H�U�P�H�W���S�U�p�F�L�V�p�P�H�Q�W���G�¶�H�Q�F�D�G�U�H�U���F�H�V���p�Y�R�O�X�W�L�R�Q�V���D�I�L�Q���G�H���J�D�U�D�Q�W�L�U��
�O�H�� �P�D�L�Q�W�L�H�Q�� �G�H�V�� �I�R�Q�F�W�L�R�Q�Q�D�O�L�W�p�V�� �p�F�R�O�R�J�L�T�X�H�V�� �H�W�� �S�D�\�V�D�J�q�U�H�V�� �G�H�V�� �F�°�X�U�V�� �G�¶îlots. Les 
constructions autorisées demeurent limitées en emprise et soumises à plusieurs 
prescriptions destinées à préserver les qualités environnementales des sites. 
La commune rappelle notamment que : 

�x les extensions demeurent limitées et proportionnées au bâti existant ; 
�x les annexes sont encadrées en superficie et en implantation ; 
�x les espaces libres et végétalisés sont maintenus ; 
�x �O�¶�L�P�S�H�U�P�p�D�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H�V���V�R�O�V���H�V�W���O�L�P�L�W�p�H ; 
�x les plantations et éléments végétaux existants sont préservés autant que 

possible ; 
�x les clôtures végétalisées et essences locales sont favorisées. 

Le PLU privilégie ainsi une logique de coexistence entre évolution modérée du tissu 
bâti existant et préservation des continuités végétales urbaines. 
En outre, la commune souligne qu�H�� �O�¶�L�Q�W�H�U�G�L�F�W�L�R�Q�� �V�W�U�L�F�W�H�� �G�H�V�� �D�Q�Q�H�[�H�V�� �H�W�� �H�[�W�H�Q�V�L�R�Q�V��
dans la trame jardin pourrait produire des effets contre-productifs en reportant les 
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�E�H�V�R�L�Q�V�� �G�¶�p�Y�R�O�X�W�L�R�Q�� �U�p�V�L�G�H�Q�W�L�H�O�O�H�� �Y�H�U�V�� �G�H�V�� �V�H�F�W�H�X�U�V�� �G�¶�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q�� �X�U�E�D�L�Q�H�� �S�O�X�V��
�F�R�Q�V�R�P�P�D�W�H�X�U�V���G�¶�H�V�S�D�F�H�� 
Le maintien encadré �G�H�V���S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�p�V���G�¶�p�Y�R�O�X�W�L�R�Q���G�X���E�k�W�L���G�D�Q�V���O�H�V���M�D�U�G�L�Q�V���S�D�U�W�L�F�L�S�H���D�X��
�F�R�Q�W�U�D�L�U�H���j���X�Q�H���O�R�J�L�T�X�H���G�H���U�H�Q�R�X�Y�H�O�O�H�P�H�Q�W���X�U�E�D�L�Q���H�W���G�¶�R�S�W�L�P�L�V�D�W�L�R�Q���G�X���W�L�V�V�X���H�[�L�V�W�D�Q�W����
cohérente avec les objectifs de modération de la consommation foncière. 

Commentaire du commissaire enq uêteur :  

La commune ne suit pas cette recommandation. Elle considère que les possibilités 
d'extensions et d'annexes, limitées et encadrées par le règlement, permettent de 
concilier la préservation de la trame jardin avec les besoins d'évolution des habitations 
existantes. 

 

La gestion de la ressource en eau  

�¾ �/�¶�$�H���U�H�F�R�P�P�D�Q�G�H���j���O�D���F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�p���G�H���F�R�P�S�O�p�W�H�U���O�¶�p�W�D�W���L�Q�L�W�L�D�O���G�H���O�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W��
�H�Q�� �L�G�H�Q�W�L�I�L�D�Q�W�� �O�H�V�� �F�R�X�U�V�� �G�¶�H�D�X�� �S�U�p�V�H�Q�W�V�� �V�X�U�� �V�R�Q�� �W�H�U�U�L�W�R�L�U�H�� �H�W�� �G�H�� �F�R�P�S�O�p�W�H�U�� �O�H��
dossier par les mesures à adopter en vue de les préserver ainsi que leurs 
ripisylves : recul par rapport aux berges, identification des ripisylves par les 
�G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V���G�H���O�¶�$�U�W�L�F�O�H L. 151-�������G�X���F�R�G�H���G�H���O�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H������ 

Réponse de la commune et ajustement apporté au dossier de PLU  
�/�¶�p�W�D�W�� �L�Q�L�W�L�D�O���G�H�� �O�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�� �V�H�U�D�� �F�R�P�S�O�p�W�p�� �S�R�X�U�� �U�p�S�R�Q�G�U�H�� �j�� �O�D�� �G�H�P�D�Q�G�H�� �G�H�� �O�D��
MRAE. 

 
�¾ �/�¶�$�H���U�H�F�R�P�P�D�Q�G�H���j���O�D���F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�p���G�H :  

- Compléter le dossier par la répartition de la charge organique entre apports 
domestiques et autres apports (notamment viticoles) arrivant à la station de 
traitement des eaux usées ;  

- Préciser, en lien avec la Communauté de communes de la Grande Vallée 
de la Marne, quelle est la suite apportée aux recommandations formulées 
dans la décision de la MRAe de non-soumission à évaluation 
environnementale en date du 20 septembre 2021 concernant le zonage 
�G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�¶�$�P�E�R�Q�Q�D�\���� 
 

Réponse de la commune et ajustement apporté au dossier de PLU  
- Le dossier sera complété avec la répartition de la charge organique. Cette 

information sera demandée à la Communauté de Communes. 
- �/�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �Q�¶�D�� �S�D�V�� �F�R�Q�Q�D�L�V�V�D�Q�F�H�� �G�H�� �O�D�� �V�X�L�W�H�� �j�� �G�R�Q�Q�H�U�� �D�X�[��

�U�H�F�R�P�P�D�Q�G�D�W�L�R�Q�V�� �G�H�� �O�D�� �0�5�$�(�� �V�X�U�� �O�H�� �]�R�Q�D�J�H�� �G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W����
Renseignement sera pris auprès de la CCGVM. 
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Commentaire du commissaire enquêteur :  

La commune répond favorablement à ces recommandations. Elle s'engage à 
compléter l'état initial de l'environnement ainsi que les informations relatives à 
l'assainissement, en lien avec la Communauté de communes de la Grande 
Vallée de la Marne, afin de comp léter le dossier avant l'approbation du PLU . 

Les risques et nuisances  

�x Le risque inondation par remontées de nappe  

�¾ �/�¶�$�H�� �U�H�F�R�P�P�D�Q�G�H�� �j�� �O�D�� �F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�p�� �G�H�� �F�R�P�S�O�p�W�H�U�� �O�H�� �U�q�J�O�H�P�H�Q�W�� �p�F�U�L�W�� �S�D�U�� �X�Q�H��
�G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q���J�p�Q�p�U�D�O�H���L�Q�I�R�U�P�D�Q�W���G�H���O�¶�H�[�L�V�W�H�Q�F�H���G�X���U�L�V�T�X�H���© remontée de nappe » 
sur le territoire et par des dispositions pouvant le prévenir pour les nouvelles 
�F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V�����F�R�P�P�H���S�D�U���H�[�H�P�S�O�H���O�¶�L�Q�W�H�U�G�L�F�W�L�R�Q���G�H���V�R�X�V-sol). 

Réponse de la commune et ajustement apporté au dossier de PLU  

Le règlement du PLU sera complété pour répondre à la demande de la MRAE. 

�x Sites et sols pollués  

�/�¶�$�H�� �U�H�F�R�P�P�D�Q�G�H�� �j�� �O�D�� �F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�p�� �G�H�� �F�R�P�S�O�p�W�H�U�� �O�H�� �G�R�V�V�L�H�U�� �S�D�U�� �O�D�� �O�R�F�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�H��
�O�¶�D�Q�F�L�H�Q�� �V�L�W�H�� �R�X�� �D�F�W�L�Y�L�W�p�� �G�H�� �V�H�U�Y�L�F�H�V�� �G�L�W�� �&�$�6�,�$�6�� �D�F�F�X�H�L�O�O�D�Q�W�� �R�X�� �D�\�D�Q�W�� �D�F�F�X�H�L�O�O�L�� �X�Q�H��
�D�F�W�L�Y�L�W�p���L�Q�G�X�V�W�U�L�H�O�O�H�� �H�W���O�¶�L�Q�G�L�F�D�W�L�R�Q�� �G�D�Q�V���O�H���U�q�J�O�H�P�H�Q�W�� �p�F�U�L�W���T�X�¶�H�Q�� �F�D�V�� �G�H�� �U�H�F�R�Q�Y�H�U�V�L�R�Q��
�G�¶�D�Q�F�L�H�Q�V�� �V�L�W�H�V�� �L�Q�G�X�V�W�U�L�H�O�V�� �X�Q�H�� �Y�L�J�L�O�D�Q�F�H�� �G�R�L�W�� �r�W�U�H�� �D�S�S�R�U�W�p�H�� �j�� �O�D�� �T�X�D�O�L�W�p�� �G�H�V�� �V�R�O�V��
(pollution potentielle des sols). 

Réponse de la commune et ajustement apporté au dossier de PLU  

Le site sera localisé. 

�x Cavité souterraine  

�¾ �/�¶�$�H�� �U�H�F�R�P�P�D�Q�G�H�� �j�� �O�D�� �F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�p���G�H���O�R�F�D�O�L�V�H�U�� �V�X�U���O�H�� �U�q�J�O�H�P�H�Q�W�� �J�U�D�S�K�L�T�X�H���O�D��
cavité souterraine et rappeler son existence au niveau du règlement écrit.  

Réponse de la commune et ajustement apporté au dossier de PLU  

La cavité sera localisée 
 

Commentaire du commissaire enquêteur :  

La commune répond favorablement à ces recommandations. Elle s'engage à 
compléter le règlement et les documents graphiques  afin de mieux prendre en 
compte les risques de remontée de nappe, les sites susceptibles d'être pollués ainsi 
que la localisation de la cavité souterraine. 



 
 
 

�'�p�F�L�V�L�R�Q���G�X���7�U�L�E�X�Q�D�O���$�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�I���Q�ƒ���(�������������������������H�Q���G�D�W�H���G�X���������������������� 
�$�U�U�r�W�p���G�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���G�¶�H�Q�T�X�r�W�H���Q�ƒ�������� �������� ���$ 

�ï�ð 
 

�/�¶�D�G�D�S�W�D�W�L�R�Q���D�X���F�K�D�Q�J�H�P�H�Q�W���F�O�L�P�D�W�L�T�X�H�����&�&���� 

�¾ �/�¶�$�H���U�H�F�R�P�P�D�Q�G�H���j���O�D���F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�p���G�H���F�R�P�S�O�p�W�H�U���O�H��dossier par un axe consacré 
�j���O�D���Y�X�O�Q�p�U�D�E�L�O�L�W�p���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���F�R�P�P�X�Q�D�O���I�D�F�H���D�X���F�K�D�Q�J�H�P�H�Q�W���F�O�L�P�D�W�L�T�X�H���H�W���G�¶�\��
�S�U�p�V�H�Q�W�H�U�� �O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H�� �G�H�V�� �P�H�V�X�U�H�V�� �S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W�� �D�X�� �W�H�U�U�L�W�R�L�U�H�� �G�H�� �V�¶�D�G�D�S�W�H�U�� �D�X��
changement climatique. 

Réponse de la commune et ajustement apporté au dossi er de PLU  
La commune prend acte de cette observation et rappelle que les enjeux liés au 
�F�K�D�Q�J�H�P�H�Q�W���F�O�L�P�D�W�L�T�X�H���V�R�Q�W���G�p�M�j���D�E�R�U�G�p�V���G�H���P�D�Q�L�q�U�H���W�U�D�Q�V�Y�H�U�V�D�O�H���G�D�Q�V���O�¶�p�W�D�W���L�Q�L�W�L�D�O��
�G�H���O�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���� �Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���D�X���W�U�D�Y�H�U�V���G�H�V���W�K�p�P�D�W�L�T�X�H�V���U�H�O�D�W�L�Y�H�V���D�X���F�O�L�P�D�W���� �j�� �O�D��
ressource en eau, aux risques naturels, à la biodiversité, aux continuités écologiques 
�H�W�� �j�� �O�D�� �O�L�P�L�W�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�¶�D�U�W�L�I�L�F�L�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �V�R�O�V���� �/�H�� �U�D�S�S�R�U�W�� �G�H�� �S�U�p�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q�� �L�Q�W�q�J�U�H��
notamment : 

�x une analyse des évolutions climatiques observées ; 
�x une présentation des risques naturels auxquels le territoire est exposé ; 
�x une prise en compte des enjeux liés à la gestion des eaux pluviales ; 
�x des dispositions favorisant la préservation des espaces végétalisés et des 

continuités écologiques. 
Toutefois, afin de répondre plus �H�[�S�O�L�F�L�W�H�P�H�Q�W�� �D�X�[�� �D�W�W�H�Q�W�H�V�� �G�H�� �O�¶�$�X�W�R�U�L�W�p��
environnementale, la commune complétera le rapport de présentation par un 
développement spécifique relatif à la vulnérabilité du territoire face au changement 
�F�O�L�P�D�W�L�T�X�H���H�W���D�X�[���P�H�V�X�U�H�V���G�¶�D�G�D�S�W�D�W�L�R�Q���S�U�p�Y�X�H�V���G�D�Q�V���O�H��cadre du PLU. 
Ce volet complémentaire rappellera notamment les principales vulnérabilités 
identifiées sur le territoire communal : 

�x augmentation des épisodes de fortes chaleurs ; 
�x évolution du régime des précipitations ; 
�x intensification possible des phénomènes de ruissellement ; 
�x sensibilité de la ressource en eau ; 
�x vulnérabilité des milieux naturels et des continuités écologiques ; 
�x exposition aux phénomènes de retrait-gonflement des argiles et aux remontées 

de nappes. 
Le dossier mettra également en évidence les mesures déjà intégrées au projet de PLU 
�S�D�U�W�L�F�L�S�D�Q�W���j���O�¶�D�G�D�S�W�D�W�L�R�Q���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���D�X���F�K�D�Q�J�H�P�H�Q�W���F�O�L�P�D�W�L�T�X�H�����S�D�U�P�L���O�H�V�T�X�H�O�O�H�V : 

�x �O�D���O�L�P�L�W�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�p�W�D�O�H�P�H�Q�W���X�U�E�D�L�Q���H�W���O�D���P�D�v�W�U�L�V�H���G�H���O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���I�R�Q�F�L�q�U�H ; 
�x le maintien de la trame végétale et �G�H�V���F�°�X�U�V���G�¶�v�O�R�W�V ; 
�x la préservation des haies, vergers et espaces perméables ; 
�x �O�D���O�L�P�L�W�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�L�P�S�H�U�P�p�D�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H�V���V�R�O�V ; 
�x �O�¶�H�Q�F�D�G�U�H�P�H�Q�W�� �G�H�V�� �V�H�F�W�H�X�U�V�� �G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q�� �S�D�U�� �G�H�V�� �2�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V��

�G�¶�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���G�H���3�U�R�J�U�D�P�P�D�W�L�R�Q ; 
�x la prise en compte des risques naturels dans les dispositions réglementaires ; 
�x la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers ; 
�x le maintien des continuités écologiques identifiées sur le territoire ; 
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�x �O�H�V�� �G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V�� �I�D�Y�R�U�L�V�D�Q�W�� �O�¶�L�Q�I�L�O�W�U�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �H�D�X�[�� �S�O�X�Y�L�D�O�H�V�� �H�W�� �O�D�� �J�H�V�Wion à la 
parcelle ; 

�x la possibilité de recourir à des formes urbaines plus compactes et à des 
dispositifs favorisant la performance énergétique des constructions. 

La commune souligne également que le projet de PLU participe à la résilience 
territoriale en privilégiant une urbanisation en continuité du tissu existant, limitant les 
besoins de déplacements et préservant les grands équilibres paysagers et 
environnementaux du territoire communal. 
Ainsi, le dossier de PLU sera complété afin de mieux expliciter les enjeux de 
�Y�X�O�Q�p�U�D�E�L�O�L�W�p���F�O�L�P�D�W�L�T�X�H���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���D�L�Q�V�L���T�X�H���O�H�V���P�H�V�X�U�H�V���G�¶�D�G�D�S�W�D�W�L�R�Q���G�p�M�j���L�Q�W�p�J�U�p�H�V��
au projet communal. 

Commentaire du commissaire enquêteur :  

La commune répond favorablement à cette recommandation. Elle s'engage à 
compléter le rapport de présentation  afin de mieux identifier les effets du 
changement climatique sur le territoire et de mettre en évidence les mesures 
d'adaptation déjà prévues dans le projet de PLU. 

 

Les mobilités et les transports  

�¾ �/�¶�$�H���U�H�F�R�P�P�D�Q�G�H���j���O�D���F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�p���G�¶�p�W�D�E�O�L�U���X�Q�H���2�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W��
de programmation consacrée aux mobilités qui intégrera les dispositions du 
PLU en faveur des cheminements doux et de la réduction de la voiture 
individuelle (dont le dispositif de mobilité solidaire). 

Réponse de la commune et ajustement apporté au dossier de PLU  

La commune partage pleinement les objectifs poursuivis en matière de 
développement des mobilités alternatives, de sécurisation des cheminements piétons 
et de réduction des émissions liées aux déplacements. Toutefois, elle considère qu'au 
regard des caractéristiques du territoire communal et du contenu actuel du PLU, la 
création d'une OAP thématique dédiée aux mobilités n'apparaît pas nécessaire. En 
effet, les enjeux de mobilité sont déjà pris en compte de manière transversale dans 
les différentes pièces du dossier. 
Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables affirme la volonté de 
conforter le fonctionnement de proximité du village, de privilégier une urbanisation en 
continuité du tissu existant et de limiter les besoins de déplacements quotidiens. Les 
secteurs de développement résidentiel retenus sont directement connectés au bourg 
et aux principaux équipements communaux. 
Les OAP sectorielles prévoient également les principes de desserte des futurs 
quartiers ainsi que les connexions avec les voiries et cheminements existants. Leur 
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localisation en continuité immédiate de l'enveloppe urbaine permet un accès direct 
aux équipements, services et espaces publics de la commune. 
Par ailleurs, la taille du territoire communal, la proximité entre les différents quartiers 
et la concentration des équipements au sein du centre-bourg favorisent naturellement 
les déplacements de courte distance et les modes actifs. 
La commune souligne également que les enjeux structurants de mobilité dépassent 
largement le cadre communal et relèvent principalement des compétences exercées 
à l'échelle intercommunale ou supra-communale, notamment en matière de transport 
collectif, de mobilité solidaire et d'organisation des déplacements quotidiens. 
Dans ce contexte, la création d'une OAP spécifique n'apporterait pas de dispositions 
opérationnelles supplémentaires par rapport aux orientations déjà inscrites dans le 
PADD, les OAP sectorielles et le règlement du PLU. 
La commune considère ainsi que la prise en compte des mobilités est assurée de 
manière adaptée et proportionnée au regard de la taille du territoire, de son 
fonctionnement urbain et des compétences effectivement exercées en matière de 
déplacements. 
En conséquence, elle fait le choix de maintenir l'organisation actuelle du dossier tout 
en complétant, le cas échéant, le rapport de présentation afin de mieux mettre en 
évidence les dispositions existantes contribuant au développement des mobilités 
douces et à la limitation des déplacements automobiles. 

Commentaire du commissaire enquêteur :  

La commune ne retient pas la création d'une OAP dédiée aux mobilités. Elle estime 
que cette thématique est déjà prise en compte dans le PADD, les OAP sectorielles et 
le règlement du PLU, et que les caractéristiques de la commune ne justifient pas un 
document spécifique. Elle prévoit toutefois de compléter le rapport de 
présentation  afin de mieux mettre en évidence les dispositions existantes en faveur 
des mobilités douces. 

Le projet «  énergie  » et le développement des énergies renouvelables  

�¾ �/�¶�$�H���S�U�H�Q�G���Q�R�W�H��du choix de la commune de ne pas identifier de secteurs pour 
le développement des EnR (loi du 10 mars 2023 relative à l'accélération de la 
production d'énergies renouvelables), elle recommande cependant à la 
collectivité de reconsidérer cette décision et de déterminer les secteurs 
�S�U�R�S�L�F�H�V�� �D�X�[�� �L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q�V�� �G�¶�p�Q�H�U�J�L�H�V���U�H�Q�R�X�Y�H�O�D�E�O�H�V���� �D�S�U�q�V�� �D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q�� �G�H���O�D��
démarche Éviter-Réduire-�&�R�P�S�H�Q�V�H�U���L�Q�V�F�U�L�W�H���G�D�Q�V���O�H���F�R�G�H���G�H���O�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W����
afin de retenir ceux de moindre impact environnemental. 

Réponse de la commune  et ajustement apporté au dossier de PLU  

�&�H�W�W�H���T�X�H�V�W�L�R�Q���V�H�U�D���P�L�V�H���j���O�¶�R�U�G�U�H���G�X���M�R�X�U���G�X���S�U�R�F�K�D�L�Q���F�R�Q�V�H�L�O���P�X�Q�L�F�L�S�D�O�� 
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Les modalités et indicateurs de suivi du PLU  

�/�¶�$�H���U�H�F�R�P�P�D�Q�G�H���j���O�D���F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�p���G�H :  

�¾ �S�U�p�F�L�V�H�U���S�R�X�U���F�K�D�F�X�Q���G�H�V���L�Q�G�L�F�D�W�H�X�U�V���X�Q�H���Y�D�O�H�X�U���G�H���G�p�S�D�U�W���D�L�Q�V�L���T�X�¶�X�Q�H���Y�D�O�H�X�U��
« cible »à atteindre ;  

�¾  �S�U�p�F�L�V�H�U�� �O�H�V�� �P�R�G�D�O�L�W�p�V�� �G�H�� �V�X�L�Y�L�� �G�H�� �O�D�� �P�L�V�H�� �H�Q�� �°�X�Y�U�H�� �G�X�� �3�/�8�� ���P�H�V�X�U�H�V��
�F�R�U�U�H�F�W�U�L�F�H�V���j���O�D���V�X�L�W�H���G�X���E�L�O�D�Q���D�Q�Q�X�H�O���H�Q���F�D�V���G�H���Q�R�Q���D�W�W�H�L�Q�W�H���G�H�V���U�p�V�X�O�W�D�W�V�«���� 

Répon se de la commune et ajustement apporté au dossier de PLU  

Les indicateurs seront complétés  
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�U�H�F�R�P�P�D�Q�G�D�W�L�R�Q�V�� �S�U�L�Q�F�L�S�D�O�H�V�� �S�R�U�W�D�Q�W�� �V�X�U�� �O�H�V�� �F�K�R�L�[�� �V�W�U�X�F�W�X�U�D�Q�W�V�� �G�X�� �S�U�R�M�H�W�� �G�H��
�U�p�Y�L�V�L�R�Q���G�X���3�/�8�� 
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�$�Q�D�O�\�V�H���G�X���F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���H�Q�T�X�r�W�H�X�U���� 

�/�D���U�p�S�R�Q�V�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���H�V�W���D�U�J�X�P�H�Q�W�p�H���H�W���V�
�D�S�S�X�L�H���V�X�U���O�
�D�Y�L�V���I�D�Y�R�U�D�E�O�H���G�X���6�&�R�7����
�7�R�X�W�H�I�R�L�V�����H�O�O�H���Q�H���F�R�Q�G�X�L�W���S�D�V���j���X�Q�H���U�p�G�X�F�W�L�R�Q���G�H���O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���I�R�Q�F�L�q�U�H���W�H�O�O�H���T�X�H��
�S�U�p�F�R�Q�L�V�p�H�� �S�D�U�� �O�D�� �0�5�$�H���� �/�D�� �F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�p�� �D�V�V�X�P�H�� �G�R�Q�F�� �O�H�� �P�D�L�Q�W�L�H�Q�� �G�H�� �V�H�V�� �F�K�R�L�[��
�G�
�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� 
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�/�D���0�5�$�H���H�V�W�L�P�H���T�X�H���O�H�V���S�U�R�M�H�F�W�L�R�Q�V���G�p�P�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�V���V�R�Q�W���V�X�U�p�Y�D�O�X�p�H�V���D�X���U�H�J�D�U�G���G�H��
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�p�Y�R�O�X�W�L�R�Q���U�p�F�H�Q�W�H�� �G�H���O�D�� �S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q�� �H�W�� �U�H�F�R�P�P�D�Q�G�H�� �G�H�� �U�p�G�X�L�U�H�� �H�Q�� �F�R�Q�V�p�T�X�H�Q�F�H���O�H�V��
�E�H�V�R�L�Q�V���H�Q���O�R�J�H�P�H�Q�W�V�� 

�/�D���F�R�P�P�X�Q�H���P�D�L�Q�W�L�H�Q�W���V�R�Q���V�F�p�Q�D�U�L�R���G�p�P�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H���H�Q���O�H���M�X�V�W�L�I�L�D�Q�W���S�D�U���V�D���Y�R�O�R�Q�W�p���G�H��
�F�R�Q�I�R�U�W�H�U�� �O�
�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p�� �U�p�V�L�G�H�Q�W�L�H�O�O�H�� �G�X�� �Y�L�O�O�D�J�H���� �G�H�� �P�D�L�Q�W�H�Q�L�U�� �O�H�V�� �p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V�� �H�W�� �G�H��
�I�D�Y�R�U�L�V�H�U���O�H���U�H�Q�R�X�Y�H�O�O�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q�����(�O�O�H���S�U�p�F�L�V�H���p�J�D�O�H�P�H�Q�W���V�R�Q���D�Q�D�O�\�V�H���G�H�V��
�O�R�J�H�P�H�Q�W�V���Y�D�F�D�Q�W�V���H�W���G�X���S�R�W�H�Q�W�L�H�O���G�H���G�H�Q�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�� 
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�$�Q�D�O�\�V�H���G�X���F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���H�Q�T�X�r�W�H�X�U���� 

�/�H�V�� �U�p�S�R�Q�V�H�V�� �D�S�S�R�U�W�H�Q�W�� �G�H�V�� �p�O�p�P�H�Q�W�V�� �F�R�P�S�O�p�P�H�Q�W�D�L�U�H�V�� �S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W�� �G�H�� �P�L�H�X�[��
�F�R�P�S�U�H�Q�G�U�H�� �O�H�V�� �K�\�S�R�W�K�q�V�H�V�� �U�H�W�H�Q�X�H�V���� �(�O�O�H�V�� �Q�H�� �P�R�G�L�I�L�H�Q�W�� �W�R�X�W�H�I�R�L�V�� �Q�L�� �O�H�V�� �R�E�M�H�F�W�L�I�V��
�G�p�P�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�V�� �Q�L�� �O�H�V�� �E�H�V�R�L�Q�V�� �H�Q�� �O�R�J�H�P�H�Q�W�V�� �L�Q�L�W�L�D�O�H�P�H�Q�W�� �G�p�I�L�Q�L�V���� �T�X�L�� �G�H�P�H�X�U�H�Q�W��
�V�H�Q�V�L�E�O�H�P�H�Q�W���V�X�S�p�U�L�H�X�U�V���j���F�H�X�[���H�V�W�L�P�p�V���S�D�U���O�D���0�5�$�H�� 
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�I�R�Q�F�L�H�U���G�p�M�j���X�U�E�D�Q�L�V�p�� 
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�O�H���P�D�L�Q�W�L�H�Q���G�H�V���G�H�X�[�� �V�H�F�W�H�X�U�V���G�
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Dans le cadre de l'examen du projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU), la commissaire 
enquêtrice a souhaité obtenir des précisions sur plusieurs points du dossier afin de 
compléter son analyse et de s'assurer de la bonne compréhension des choix retenus 
par la commune. 
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Au total, 34 questions  ont été adressées à la commune. Elles portent notamment sur 
les orientations d'aménagement, la consommation d'espaces, les besoins en 
logements, la préservation de l'environnement, les équipements, les réseaux, les 
activités économiques ainsi que sur la compatibilité du projet avec les documents de 
planification en vigueur. 

Le mémoire en réponse transmis par la commune a été examiné avec attention et 
tous les éléments se trouvent en pièce 4 : le procès-verbal de synthèse et le mémoire 
en réponse. 

Commentaires du commissaire enquêteur  :  

Les réponses de la commune montrent un réel travail. Toutes les questions ont reçu 
une réponse et, dans de nombreux cas, la commune a développé son argumentation 
et a expliqué ses choix retenus dans le projet de PLU. 

Les réponses permettent ainsi de mieux comprendre les orientations du projet, 
notamment en matière d'habitat, de développement économique, d'environnement et 
de consommation foncière. 

Toutefois, selon les sujets abordés l'analyse de l'ensemble des 34 questions fait 
apparaître que la qualité des réponses est variable. 

Sur plusieurs thèmes, les réponses sont précises , notamment le cas des prescriptions 
environnementales intégrées aux OAP, des capacités de la station d'épuration, de 
l'organisation de la zone d'activités UX, de la protection des espaces agricoles ou 
encore des règles applicables aux activités agricoles et viticoles. Dans ces domaines, 
la commune apporte des éléments concrets qui permettent de mieux comprendre le 
projet. 

En revanche, certaines réponses présentent les orientations retenues par la 
commune, mais les explications fournies restent parfois générales et auraient pu être 
davantage appuyées par des éléments concrets. 

C'est notamment le cas des zones humides. La commune indique que les études 
seront réalisées avant l'approbation du PLU et qu'elle adaptera le document si 
nécessaire. Cette réponse montre que la commune prend en compte cet enjeu 
environnemental, tout en reconnaissant que certains points restent à confirmer avant 
l'approbation du PLU. 

Le même constat peut être fait concernant le projet du secteur UBo. La commune 
précise à plusieurs reprises que le projet pourra évoluer en fonction des études à venir 
et que la destination exacte de certains équipements n'est pas encore arrêtée. Elle 
indique par exemple qu'il pourrait s'agir d'une halle, d'équipements paramédicaux, 
d'espaces verts ou de jardins partagés, sans que le choix définitif soit arrêté. 

La démographie constitue également un point important. La commune explique les 
raisons qui justifient son objectif de développement et les besoins en logements qui 
en découlent. Ces explications apportent des précisions utiles. Toutefois, elles 
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reposent en partie sur des perspectives de développement qui restent difficiles à 
confirmer à ce stade 

L'analyse fait également apparaître que certaines réponses renvoient vers d'autres 
documents du dossier, notamment le rapport de présentation ou les OAP, sans 
apporter directement toutes les précisions demandées. Ce qui oblige le public à 
consulter plusieurs pièces pour disposer d'une réponse complète. 

Enfin, la commune reconnaît elle-même que plusieurs points devront encore être 
�D�S�S�U�R�I�R�Q�G�L�V���D�Y�D�Q�W���O�D���P�L�V�H���H�Q���°�X�Y�U�H���G�H�V���S�U�R�M�H�W�V�����Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���O�H�V���p�W�X�G�H�V���U�H�O�D�W�L�Y�H�V���D�X�[��
zones humides. Cette transparence est à souligner, même si elle montre que certains 
aspects techniques ne sont pas encore totalement stabilisés au stade. 
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�,�,�����$�Y�L�V���G�H�V���3�H�U�V�R�Q�Q�H�V���3�X�E�O�L�T�X�H�V���$�V�V�R�F�L�p�H�V���H�W���P�p�P�R�L�U�H���H�Q��
�U�p�S�R�Q�V�H 

Liste  des Personnes Publiques Associées consultées :  

 

- Sous-préfecture Épernay,  
- DDT service urbanisme et planification Châlons-en-Champagne,  
- �&�K�D�P�E�U�H���G�¶�D�J�U�L�F�X�O�W�X�U�H���&�K�k�O�R�Q�V-en-Champagne,  
- SCOT communauté des communes Épernay,  
- Intercommunalité Ay Champagne,  
- INAO Épernay,  
- Conseil régional Châlons,  
- ARS Châlons,  
- Conseil départemental Châlons-en-Champagne,  
- DVD Vertus Service des infrastructures et du patrimoine,  
- CCI Reims,  
- Chambre des métiers Reims,  
- CRPF Centre national de la propriété forestière Châlons,  
- ONF Troyes,  
- UNESCO Reims,  
- Les communes limitrophes de Verzy, Trépail, Vaudemange, Isse, Condé-sur-

Marne, Tours-sur-Marne, Bouzy, Louvois. 

 

Liste des réponses  

 
�x Mission Régionale de �O�¶�$�X�W�R�U�L�W�p Environnementale : Décision en date du 

28 avril 2026 
 

�x Personnes Publiques Associées ayant répondu à  
 

INAO Le 26 février 2026 
Chambre de Commerce et Industrie Le 2 mars 2026 
Chambre agriculture Le 18 mars 2026 
Parc Naturel Regional de la Montagne de Reims Le 26 Mars 2026 

  Département de la Marne Le 31 Mars 2026 
SCot �G�¶�e�S�H�U�Q�D�\ et sa Région Le 13 Avril 2026 
DDT-CDPENAF Le 28 Avril 2026 
Direction Departementale des Territoires Le 6 Mai 2026 
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�$�U�U�r�W�p���G�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���G�¶�H�Q�T�X�r�W�H���Q�ƒ�������� �������� ���$ 
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�,�,�������&�R�X�U�U�L�H�U���G�H���O�¶�,�Q�V�W�L�W�X�W���1�D�W�L�R�Q�D�O���G�H���O�
�2�U�L�J�L�Q�H���H�W���G�H���O�D���4�X�D�O�L�W�p�����,�1�$�2����
�H�Q�Y�R�\�p���O�H���������������������� 

�6�\�Q�W�K�q�V�H���F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���H�Q�T�X�r�W�H�X�U�� 

�/�
�,�1�$�2�����S�U�p�F�R�Q�L�V�H���H�Q�� �V�H�F�W�H�X�U�� �$�9���G�H�� �O�L�P�L�W�H�U�� �O�H�V�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V�� �O�L�p�H�V�� �j�� �F�H�W�W�H�� �V�R�X�V��
�G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q�����© �O�R�F�D�X�[�� �W�H�F�K�Q�L�T�X�H�V�� �H�W�� �L�Q�G�X�V�W�U�L�H�O�V�� �G�H�V�� �D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�R�Q�V�� �S�X�E�O�L�T�X�H�V�� �H�W��
�D�V�V�L�P�L�O�p�H�V �ª�� �D�X�[���© �L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q�V�� �G�H�� �O�R�F�D�X�[�� �W�H�F�K�Q�L�T�X�H�V�� �O�L�p�H�V�� �j�� �O�
�K�\�G�U�D�X�O�L�T�X�H�� �G�H�V��
�F�R�W�H�D�X�[ �ª���� 

�/ �¶�,�1�$�2���Q�H���V�
�R�S�S�R�V�H�U�D���S�D�V���D�X���S�U�R�M�H�W�� 

�6�\�Q�W�K�q�V�H���H�W���U�p�S�R�Q�V�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� 

�,�1�$�2���S�U�p�F�R�Q�L�V�H���G�H���Q�¶�D�X�W�R�U�L�V�H�U���D�X���V�H�L�Q���G�X���V�H�F�W�H�X�U���$�9���T�X�H���O�H�V���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V���O�L�p�H�V���D�X�[��
�L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q�V���G�H���O�R�F�D�X�[���W�H�F�K�Q�L�T�X�H�V���O�L�p�H�V���j���O�¶�K�\�G�U�D�X�O�L�T�X�H���G�H�V���F�R�W�H�D�X�[���� 

Réponse de la commune  

Le règlement sera modifié pour répondre à cette demande 

 
�&�R�P�P�H�Q�W�D�L�U�H���F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���H�Q�T�X�r�W�H�X�U ���� 

�/�D���F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���Q�R�W�H���T�X�H���O�H���U�q�J�O�H�P�H�Q�W���V�H�U�D���P�R�G�L�I�L�p���F�R�P�P�H���O�H���S�U�p�F�R�Q�L�V�H���,�1�$�2�� 

 

�,�,�������� ���H�U���P�D�L�O���G�H���O�D���&�&�,���0�D�U�Q�H���$�U�G�H�Q�Q�H�V�����H�Q�Y�R�\�p���O�H�������� �Q�R�Y�H�P�E�U�H������������ �j���O�D��
�P�D�L�U�L�H���G�¶���$�P�E�R�Q�Q�D�\�� �H�Q���U�p�S�R�Q�V�H���D�X�� �F�R�X�U�U�L�H�U���G�
�L�Q�Y�L�W�D�W�L�R�Q�� �j�� �O�D���U�p�X�Q�L�R�Q�� �G�H�V�� �3�H�U�V�R�Q�Q�H�V��
�3�X�E�O�L�T�X�H�V���$�V�V�R�F�L�p�H�V�����3�3�$�����G�X���������Q�R�Y�H�P�E�U�H����������  

�� �Q�G���P�D�L�O�����G�H���O�D���&�&�,���0�D�U�Q�H���$�U�G�H�Q�Q�H�V�����H�Q�Y�R�\�p���O�H�������P�D�U�V���H�Q���U�p�S�R�Q�V�H���D�X���F�R�X�U�U�L�H�U��
�G�X�������I�p�Y�U�L�H�U�������������L�Q�Y�L�W�D�Q�W���O�H�V���3�3�$���j���G�R�Q�Q�H�U���O�H�X�U���D�Y�L�V���� 

�/�D���&�&�,���0�D�U�Q�H���$�U�G�H�Q�Q�H�V���Q�¶�D���© �D�X�F�X�Q�H���U�H�P�D�U�T�X�H���S�D�U�W�L�F�X�O�L�q�U�H���V�X�U���O�H���S�U�R�M�H�W �ª�� 

II.3 Courrier de la Chambre d'Agriculture en date du 18 mars 2026  

Synthèse commissaire enquêteur  

La Chambre d'Agriculture de la Marne émet un avis favorable  au projet de révision 
du PLU d'Ambonnay assorti de deux réserves . 

Elle considère que les objectifs démographiques retenus sont cohérents avec les 
orientations du SCoT et souligne la réalisation d'une étude de densification ainsi que 
d'une analyse de la vacance des logements. 

Elle relève également que le projet de PLU permet le maintien et le développement 
des activités agricoles et viticoles, tout en prenant en compte les enjeux paysagers et 
environnementaux. 



 
 
 

�'�p�F�L�V�L�R�Q���G�X���7�U�L�E�X�Q�D�O���$�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�I���Q�ƒ���(�������������������������H�Q���G�D�W�H���G�X���������������������� 
�$�U�U�r�W�p���G�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���G�¶�H�Q�T�X�r�W�H���Q�ƒ�������� �������� ���$ 
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Toutefois, elle formule deux réserves :  

�x la nécessité de mieux justifier la compatibilité du projet avec les objectifs de 
consommation foncière fixés par le SCoT ;  

�x le reclassement de la parcelle AC n°2 en zone A afin de permettre son 
exploitation agricole, la zone AP pouvant, selon elle, limiter certains projets de 
développement des exploitations.  

�6�\�Q�W�K�q�V�H���H�W���U�p�S�R�Q�V�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H ���� 

Avis favorable sous réserves  :  

�x « Que les éventuels projets de développement des exploitations 
agricoles et viticoles ne doivent pas être contraintes par la zonage 
agricole inconstructible (Ap)  » 

Réponse de la commune  

La commune maintient le classement en secteur Ap pour les raisons suivantes :  

�x Une protection justifiée par le classement UNESCO des Coteaux, Maisons 
et Caves de Champagne  

La commune d'Ambonnay appartient au périmètre du bien inscrit sur la Liste du 
patrimoine mondial de l'UNESCO au titre des « Coteaux, Maisons et Caves de 
Champagne ». Cette inscription consacre la valeur universelle exceptionnelle du 
paysage culturel champenois résultant de l'interaction séculaire entre les activités 
humaines, le vignoble, le relief et les villages viticoles. La préservation de cette valeur 
universelle exceptionnelle implique le maintien des caractéristiques paysagères qui 
fondent la reconnaissance internationale du site. Les coteaux viticoles constituent à 
ce titre un élément essentiel de la composition paysagère reconnue par l'UNESCO. 
Toute urbanisation diffuse ou toute banalisation de ces espaces serait susceptible 
d'altérer les caractéristiques patrimoniales ayant justifié l'inscription du bien. Le PLU 
�S�D�U�W�L�F�L�S�H���D�L�Q�V�L���G�L�U�H�F�W�H�P�H�Q�W���j���O�D���P�L�V�H���H�Q���°�X�Y�U�H���G�H�V���R�E�M�H�F�W�L�I�V���G�H���S�U�p�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���D�V�V�R�F�L�p�V��
au classement UNESCO en limitant strictement les possibilités d'urbanisation dans 
les espaces agricoles et viticoles. 

�x La préservation  du paysage viticole remarquable  
Le territoire communal s'organise autour d'un système paysager particulièrement 
lisible associant : 

- le village historique ; 
- les coteaux viticoles ; 
- les espaces agricoles ouverts ; 
- les massifs forestiers du plateau. 

Cette organisation paysagère constitue l'un des éléments majeurs de la qualité du 
territoire communal. Le maintien de larges espaces agricoles inconstructibles permet 
de préserver : 

- les vues lointaines sur les coteaux ; 
- les perspectives vers le vignoble ; 
- les transitions entre espaces urbanisés et espaces agricoles ; 
- la lecture du paysage viticole traditionnel. 
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Le PLU vise ainsi à éviter tout phénomène de mitage ou de dispersion des 
constructions susceptible de porter atteinte à la qualité paysagère du territoire. 

�x La préservation de l'outil de production viticole  
Au-delà des enjeux patrimoniaux, les espaces agricoles et viticoles constituent un outil 
économique stratégique. La viticulture représente une activité structurante pour la 
commune et participe directement à l'emploi local ainsi qu'au rayonnement du 
territoire. La préservation des espaces agricoles répond ainsi à plusieurs objectifs : 

- maintenir le potentiel de production viticole ; 
- éviter les conflits d'usage entre activités agricoles et urbanisation ; 
- garantir la pérennité des exploitations ; 
- préserver les conditions d'exploitation du vignoble. 

Le classement en zone agricole permet de sécuriser durablement la vocation 
productive de ces espaces. 
Une contribution à la préservation des continuités écologiqu es Les espaces 
agricoles et viticoles participent également au fonctionnement écologique du territoire. 
Ils constituent des espaces ouverts jouant un rôle important dans : 

- les continuités paysagères ; 
- les continuités écologiques ; 
- les déplacements de la faune ; 
- la préservation des sols ; 
- la gestion des eaux pluviales. 

Le maintien de vastes espaces non urbanisés contribue ainsi à la qualité 
environnementale générale du territoire communal. 

�x La protection renforcée des espaces agricoles et viticoles s'inscrit dans 
les objectifs poursuivis par :  

- le Schéma de Cohérence Territoriale d'Épernay et sa Région ; 
- le Parc Naturel Régional de la Montagne de Reims ; 
- le SRADDET Grand Est ; 
- les objectifs nationaux de réduction de la consommation d'espaces naturels, 

agricoles et forestiers ; 
- les engagements liés à l'inscription UNESCO. 

�/�H�� �S�U�R�M�H�W�� �G�H�� �3�/�8�� �S�D�U�W�L�F�L�S�H�� �D�L�Q�V�L�� �j�� �O�D�� �P�L�V�H�� �H�Q�� �°�X�Y�U�H�� �G�H�V�� �S�R�O�L�W�L�T�X�H�V�� �S�X�E�O�L�T�X�H�V�� �G�H��
préservation des paysages, de limitation de l'artificialisation des sols et de valorisation 
du patrimoine exceptionnel champenois. 
 

�&�R�P�P�H�Q�W�D�L�U�H���F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���H�Q�T�X�r�W�H�X�U ���� 

�/�D���F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���Q�R�W�H���T�X�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���P�D�L�Q�W�L�H�Q�W���O�H���F�O�D�V�V�H�P�H�Q�W���H�Q���V�H�F�W�H�X�U���$�S 

�x �'�H�� �M�X�V�W�L�I�L�H�U�� �O�D�� �F�R�P�S�D�W�L�E�L�O�L�W�p�� �D�Y�H�F�� �O�H�� �6�&�R�W�H�U�� �H�Q�� �W�H�U�P�H�V�� �G�¶�R�E�M�H�F�W�L�I�V�� �G�H��
consommation foncière  

La commune rappelle que le projet de PLU a également fait l'objet d'un examen par 
le Syndicat mixte du SCoT d'Épernay et sa Région, autorité compétente en matière 
de cohérence territoriale et d'application des orientations du Document d'Orientation 
et d'Objectifs. À l'issue de cette analyse, le SCoT a considéré que le projet de PLU 
était compatible avec les orientations du SCoT et a émis un avis favorable, estimant 
que le document traduisait de manière cohérente les principes de développement 
durable, de sobriété foncière, de préservation du cadre de vie ainsi que de soutien 
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aux dynamiques agricoles et économiques du territoire. Le SCoT relève certes le 
caractère ambitieux des projections démographiques retenues par la commune mais 
ne remet pas en cause leur légitimité dès lors qu'elles s'inscrivent dans un projet 
territorial cohérent reposant sur : 
 

- le rôle de pôle d'irrigation reconnu à Ambonnay ; 
- la diversification de l'offre de logements ; 
- la recherche de mixité générationnelle ; 
- l'intégration des opérations d'aménagement dans la continuité du tissu 

urbain existant ; 
- le respect global des objectifs de densité du DOO. Les extensions urbaines 

prévues permettent d'atteindre une densité moyenne de 18 logements par 
hectare, correspondant aux objectifs fixés par le SCoT pour les opérations 
d'urbanisation nouvelles. 
 

Par ailleurs, le SCoT considère explicitement que les OAP sectorielles répondent 
aux objectifs de limitation de l'étalement urbain, d'intensification maîtrisée des 
extensions et de consommation foncière réduite. Le projet de PLU ne s'inscrit donc 
pas dans une logique de développement extensif mais dans une démarche de 
confortement du bourg, d'optimisation des espaces urbanisés et de maintien des 
équilibres territoriaux. Enfin, le SCoT reconnaît la cohérence des dispositions mises 
�H�Q���°�X�Y�U�H���H�Q���I�D�Y�H�X�U���G�H���O�D���S�U�p�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���G�H�V���S�D�\�V�D�J�H�V�����G�H���O�D���E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�p�����G�H���O�D���W�U�D�P�H��
verte et bleue, des activités agricoles et du développement économique local. Au 
�U�H�J�D�U�G�� �G�H�� �O�
�H�Q�V�H�P�E�O�H�� �G�H�� �F�H�V�� �p�O�p�P�H�Q�W�V���� �O�¶�(�3�&�,�� �F�R�Q�V�L�G�q�U�H�� �T�X�H���O�H�V�� �R�E�M�H�F�W�L�I�V�� �U�H�W�H�Q�X�V��
dans le PLU demeurent proportionnés aux enjeux du territoire et compatibles avec 
les orientations du SCoT.  
 

Commentaire du commissaire enquêteur  

La commune répond en justifiant la compatibilité du PLU avec le SCoT et en 
s'appuyant sur l'avis favorable émis par le Syndicat mixte du SCoT d'Épernay et sa 
Région.  

- De classer la parcelle AC n°2 en partie en zone A pour permettre un 
projet de cave.  

Avis favorable sur une partie de la parcelle AC n°2 dans le prolongement du petit 
rectangle déjà classé en zone UB. 
 

Commentaire du commissaire enquêteur  

La commune répond favorablement  
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II.4 Avis du Parc naturel régional de la Montagne de Reims en date 
du 26 mars 2026  

�6�\�Q�W�K�q�V�H���G�H���O�¶�D�Y�L�V���G�X���3�1�5���G�X���F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���H�Q�T�X�r�W�H�X�U :  

Le Parc naturel régional de la Montagne de Reims émet un avis favorable avec 
prescriptions  �V�X�U���O�H���S�U�R�M�H�W���G�H���U�p�Y�L�V�L�R�Q���G�X���3�/�8���G�¶�$�P�E�R�Q�Q�D�\�����H�V�W�L�P�D�Q�W���T�X�H���F�H�O�X�L-ci est 
globalement cohérent avec les orientations de la Charte du Parc. 

Les principales prescriptions et recommandations portent sur : 

�x la mise à jour et la précision de certaines données du diagnostic territorial 
���F�R�X�U�V���G�¶�H�D�X�����S�H�O�R�X�V�H�V���F�D�O�F�L�F�R�O�H�V�����E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�p���F�R�P�P�X�Q�D�O�H�������� 

�x la prise en compte des études environnementales récentes réalisées par le 
Parc ;  

�x le renforcement de la protection des éléments paysagers identifiés au titre de 
�O�¶�D�U�W�L�F�O�H���/��������-�������G�X���&�R�G�H���G�H���O�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���O�H�V���Y�H�U�J�H�U�V�����K�D�L�H�V�����D�U�E�U�H�V��
isolés et lisières forestières ;  

�x �O�¶�D�P�p�O�L�R�U�D�W�L�R�Q�� �G�H���O�D�� �F�D�U�W�R�J�U�D�S�K�L�H�� �G�H���O�D�� �7�U�D�P�H�� �9�H�U�W�H�� �H�W�� �%�O�H�X�H�� ���7VB) dans les 
OAP ;  

�x plusieurs ajustements du règlement afin de renforcer la préservation du 
patrimoine paysager et de la biodiversité ;  

�x �O�¶�D�F�W�X�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���O�L�V�W�H���G�H�V���H�V�S�q�F�H�V���H�[�R�W�L�T�X�H�V���H�Q�Y�D�K�L�V�V�D�Q�W�H�V���� 

�/�H�� �3�D�U�F�� �V�R�X�O�L�J�Q�H�� �p�J�D�O�H�P�H�Q�W�� �O�¶�L�Q�W�p�U�r�W�� �G�H�� �P�L�H�X�[�� �L�Q�W�p�J�U�Hr certains enjeux écologiques 
dans les documents graphiques et réglementaires afin de garantir une protection plus 
complète des continuités écologiques et des paysages caractéristiques du territoire. 

Synthèse et réponse de la commune  :  

�x Diagnostic territorial  : éléments à corriger et ou à compléter  

Réponse de la commune  

Ces éléments seront corrigés et complétés  

Commentaire du commissaire enquêteur  

La commune répond que les éléments seront corrigés et complétés  

�x Zonage  :  

Protéger les �Y�H�U�J�H�U�V���L�G�H�Q�W�L�I�L�p�V���G�D�Q�V���O�H���3�$�&���D�X���W�L�W�U�H���G�H���O�¶�D�U�W�L�F�O�H���/������-23 du CU avec 
les prescriptions suivantes «   �/�H�� �G�p�I�U�L�F�K�H�P�H�Q�W�� �S�D�U�W�L�H�O���� �O�D�� �F�R�X�S�H�� �R�X���O�¶�D�E�D�W�W�D�J�H�� �G�H�V��
fruitiers ne peuvent être réalisés que dans la mesure ou ces éléments seraient 
remplacés ou compensé�V���S�D�U���G�¶�D�X�W�U�H�V���S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q�V���G�¶�D�U�E�U�H�V���I�U�X�L�W�L�H�U�V���j���S�U�R�[�L�P�L�W�p�� 

Réponse de la commune  

La commune partage pleinement l'objectif général de préservation du patrimoine 
végétal et de maintien des continuités écologiques. À ce titre, le PLU comporte déjà 
plusieurs dispositifs de protection visant les espaces naturels, les haies, les 
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alignements végétaux, les continuités écologiques ainsi que les éléments paysagers 
présentant un intérêt particulier. 

Toutefois, après analyse des secteurs concernés, la commune ne souhaite pas retenir 
une protection systématique de l'ensemble des vergers identifiés. En effet, plusieurs 
de ces vergers sont localisés au sein même de l'enveloppe urbaine et correspondent 
à des espaces privés susceptibles d'accueillir à terme une évolution du tissu bâti dans 
le cadre du renouvellement urbain ou de la densification du village. Leur classement 
au titre de l'article L.151-23 aurait pour conséquence de limiter fortement, voire de 
rendre impossible, la mobilisation future de ces terrains alors même qu'ils constituent 
des capacités foncières identifiées dans le cadre du projet communal. 

 

Commentaire du commissaire enquêteur  :  

La commune répond qu'elle ne souhaite pas retenir cette proposition  

- �,�G�H�Q�W�L�I�L�H�U���D�X���W�L�W�U�H���G�H���O�¶�D�U�W�L�F�O�H���/������-23 du CU plusieurs haies manquantes  

- Lisières �����D�M�R�X�W�H�U���O�D���S�U�R�W�H�F�W�L�R�Q���D�X���W�L�W�U�H���G�H���O�¶�D�U�W�L�F�O�H���/������-23 du CU plusieurs lisières 
manquantes  

Réponse de la commune  

Les haies et lisières manquantes seront protégées au t�L�W�U�H���G�H���O�¶�D�U�W�L�F�O�H���/������-23 du CU 

Commentaire du commissaire enquêteur  

La commune répond favorablement  

�x OAP TVB  

- Ajouter une cartographie  

Réponse de la commune  

Les OAP seront complétées avec une cartographie de synthèse de la TVB : réservoirs 
de biodiversité et corridors  

Commentaire du commissaire enquêteur  

La commune répond que les OAP seront complétées 

�x Règlement  

- Article 10.2 Toitures et couvertures :  Les tuiles devront être en ardoise et ne pas 
�D�Y�R�L�U���H�[�F�O�X�V�L�Y�H�P�H�Q�W���O�¶�D�V�S�H�F�W���D�U�G�R�L�V�p���� 

Cette remarque sera prise en compte et le règlement modifié par la suppression du 
terme « aspect »  

Commentaire du commissaire enq uêteur  :  

La commune répond favorablement 

 Article A15 �����S�U�R�W�p�J�H�U���O�H�V���D�U�E�U�H�V���L�V�R�O�p�V���D�X���W�L�W�U�H���O�¶�D�U�W�L�F�O�H���/������-23 du CU 
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�8�Q�� �D�U�E�U�H�� �L�V�R�O�p�� �D�X�� �V�H�L�Q�� �G�H�� �O�D�� �]�R�Q�H�� �$�8�� �I�D�L�W�� �O�¶�R�E�M�H�W�� �G�¶�X�Q�H�� �P�H�V�X�U�H�� �G�H�� �S�U�R�W�H�F�W�L�R�Q�� �G�D�Q�V��
�O�¶�2�$�3���� 

- Article N15 :  Concernant les paragraphes sur les lisières et les pelouses, il peut 
être intéressant d'ajouter que les travaux sont autorisés en veillant à intervenir en 
dehors des périodes de sensibilité de la biodiversité qui ont lieu entre mars et août 

Les articles A15 et N15 seront complétés avec cette disposition  

- Mettre à jour la liste des espèces invasives 

La liste des espèces sera mise à jour. 

Commentaire du commissaire enquêteur  

�/�D���F�R�P�P�X�Q�H���V�¶�H�Q�J�D�J�H���j���P�H�W�W�U�H���j���M�R�X�U���O�H�V���p�O�p�P�H�Q�W�V���G�H�P�D�Q�G�p�V�� 

 
II.5 Département de la Marne  ; courrier envoyé le 31 mars 2026  
 
Marne le Département  :  avis favorable avec réserves  
 

�x En traverse d'agglomération, les aménagements par le développement de 
l'urbanisation ne devront pas restreindre la circulation des véhicules autorises  

�x L'extension linéaire de �O�
�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q�����O�H���O�R�Q�J���G�H�V���5�'�����Q�µ�H�V�W���S�D�V���V�R�X�K�D�L�W�D�E�O�H���D�X��
regard du maintien des vitesses règlementaires et des potentielles nuisances 
sonores associées au trafic. 

�x Ne pas multiplier les carrefours sur RD, et au trafic supplémentaires qui pourra 
être généré �D�X�[���D�O�H�Q�W�R�X�U�V���G�H�V���5�'���V�L�W�X�p�H�V���j���S�U�R�[�L�P�L�W�p���G�H�V���]�R�Q�H�V���G�¶�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q��
urbaine 

�x Hors agglomération, toute nouvelle zone d'extension urbaine avec une 
débouchée sur une RD est proscrite 

�x Les aménagements proches ou débouchant sur les RD devront être étudies 
en concertation avec les services du Département 

�x Prendre en compte les dispositions du règlement général sur la conservation 
et la surveillance des routes départementales 

Réponse de la commune  

La commune prend acte de ces observations qui seront rappelées dans le rapport de 
présentation du PLU 

Commentaire du commissaire enquêteur  : 

�/�D���F�R�P�P�X�Q�H���V�¶�H�Q�J�D�J�H���j���U�D�S�S�H�O�H�U���F�H�V���R�E�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q�V�� 
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�,�,�������$�Y�L�V���G�X���6�&�2�7���G�¶�(�S�H�U�Q�D�\���H�W���V�D���5�p�J�L�R�Q���H�Q���G�D�W�H���G�X���������D�Y�U�L�O���������� 

�6�\�Q�W�K�q�V�H���G�X���F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���H�Q�T�X�r�W�H�X�U���V�X�U���O�¶���D�Y�L�V���G�X���6�&�R�7���G�
�e�S�H�U�Q�D�\���H�W���V�D���5�p�J�L�R�Q 

�/�H���6�&�R�7���U�H�O�q�Y�H���T�X�H���O�H���S�U�R�M�H�W���G�H���U�p�Y�L�V�L�R�Q���G�X���3�/�8���G�
�$�P�E�R�Q�Q�D�\���V�
�L�Q�V�F�U�L�W���G�D�Q�V���O�H���U�{�O�H���G�H��
�S�{�O�H�� �G�
�L�U�U�L�J�D�W�L�R�Q�� �D�W�W�U�L�E�X�p�� �j�� �O�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �H�W�� �H�[�D�P�L�Q�H�� �V�D�� �F�R�P�S�D�W�L�E�L�O�L�W�p�� �D�Y�H�F�� �O�H�V��
�R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V�� �G�X�� �6�&�R�7�(�5�� �H�Q�� �P�D�W�L�q�U�H�� �G�
�K�D�E�L�W�D�W���� �G�H�� �F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q�� �I�R�Q�F�L�q�U�H���� �G�H��
�G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H�����G�H���S�U�p�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���G�H�V���H�V�S�D�F�H�V���D�J�U�L�F�R�O�H�V�����G�H�V���S�D�\�V�D�J�H�V����
�G�H���O�D���E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�p���H�W���G�X���S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H�� 

�/�
�D�Y�L�V�� �V�R�X�O�L�J�Q�H�� �T�X�H�� �O�H�V�� �R�E�M�H�F�W�L�I�V�� �G�H�� �F�U�R�L�V�V�D�Q�F�H�� �G�p�P�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�� �U�H�W�H�Q�X�V�� �S�D�U�� �O�D��
�F�R�P�P�X�Q�H���D�S�S�D�U�D�L�V�V�H�Q�W���S�O�X�V���p�O�H�Y�p�V���T�X�H���O�H�V���W�H�Q�G�D�Q�F�H�V���R�E�V�H�U�Y�p�H�V���H�W���O�H�V���S�U�R�M�H�F�W�L�R�Q�V��
�G�X�� �6�&�R�7�(�5���� �F�R�Q�G�X�L�V�D�Q�W�� �j�� �X�Q�H�� �F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q�� �I�R�Q�F�L�q�U�H�� �O�p�J�q�U�H�P�H�Q�W�� �V�X�S�p�U�L�H�X�U�H�� �j��
�O�
�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H�� �W�K�p�R�U�L�T�X�H�� �G�L�V�S�R�Q�L�E�O�H�� �j�� �O�
�p�F�K�H�O�O�H�� �G�X�� �S�{�O�H�� �$�P�E�R�Q�Q�D�\���%�R�X�]�\���7�R�X�U�V���V�X�U��
�0�D�U�Q�H�� 

�/�H�� �F�R�X�U�U�L�H�U�� �L�Q�G�L�T�X�H�� �W�R�X�W�H�I�R�L�V�� �T�X�H�� �O�H�V�� �G�H�Q�V�L�W�p�V�� �S�U�p�Y�X�H�V�� �G�D�Q�V�� �O�H�V�� �V�H�F�W�H�X�U�V��
�G�
�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���� �O�H�V���R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V�� �U�H�O�D�W�L�Y�H�V�� �D�X�� �G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W�� �p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H���� �j�� �O�D��
�S�U�p�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���G�H�V�� �S�D�\�V�D�J�H�V���� �G�H�V���H�V�S�D�F�H�V�� �D�J�U�L�F�R�O�H�V���� �G�H�� �O�D�� �E�L�R�G�L�Y�H�U�V�L�W�p���� �D�L�Q�V�L���T�X�H���O�H�V��
�2�$�3�� �W�K�p�P�D�W�L�T�X�H�V�� �S�D�W�U�L�P�R�Q�L�D�O�H�V�� �H�W�� �H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H�V���� �V�R�Q�W�� �F�R�K�p�U�H�Q�W�H�V�� �D�Y�H�F�� �O�H�V��
�R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V���G�X���6�&�R�7�(�5�� 

�(�Q�� �F�R�Q�F�O�X�V�L�R�Q���� �O�H�� �6�&�R�7�� �F�R�Q�V�L�G�q�U�H�� �T�X�H���O�D�� �U�p�Y�L�V�L�R�Q�� �G�X�� �3�/�8�� �H�V�W�� �F�R�P�S�D�W�L�E�O�H�� �D�Y�H�F�� �V�H�V��
�R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V���H�W���R�E�M�H�F�W�L�I�V�����,�O���H�V�W�L�P�H���T�X�H���O�H���S�U�R�M�H�W���W�U�D�G�X�L�W���O�H�V���S�U�L�Q�F�L�S�H�V���G�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W��
�G�X�U�D�E�O�H���� �G�H�� �V�R�E�U�L�p�W�p�� �I�R�Q�F�L�q�U�H���� �G�H�� �S�U�p�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q�� �G�X�� �F�D�G�U�H�� �G�H�� �Y�L�H�� �H�W�� �G�H�� �V�R�X�W�L�H�Q�� �D�X�[��
�G�\�Q�D�P�L�T�X�H�V�� �D�J�U�L�F�R�O�H�V�� �H�W�� �p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H�V�� �G�X�� �W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���� �W�R�X�W�� �H�Q�� �U�H�F�R�P�P�D�Q�G�D�Q�W�� �X�Q�H��
�M�X�V�W�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�� �S�O�X�V�� �D�S�S�U�R�I�R�Q�G�L�H�� �G�H�V�� �S�H�U�V�S�H�F�W�L�Y�H�V�� �G�p�P�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�V�� �U�H�W�H�Q�X�H�V�����/�H��
�6�&�R�7�(�5���p�P�H�W���X�Q���D�Y�L�V���I�D�Y�R�U�D�E�O�H���V�X�U���O�H���S�U�R�M�H�W���G�H���U�p�Y�L�V�L�R�Q���G�X���3�/�8�� 

�6�\�Q�W�K�q�V�H���H�W���U�p�S�R�Q�V�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� 

Avis  favor able avec  demande  �G�¶�X�Q�H justification  plus  affûtée  des  dynamiques  démographiques  
affichées  

Réponse  de la commune  

Le rapport de présentation du PLU sera complété des arguments suivants : 

�x Un projet  de territoire  fondé  sur  une ambition  de reconquête  démographique  
Le scénario retenu ne résulte pas d'une simple extrapolation statistique des évolutions passées mais 
traduit un véritable projet de territoire. Le PLU constitue un document prospectif dont l'objet est 
précisément de définir les conditions permettant d'accompagner l'évolution future du territoire. 
Les objectifs démographiques retenus traduisent ainsi une volonté de reconquête et de 
confortement de la population communale afin de maintenir la vitalité du village, son niveau 
d'équipements et son attractivité résidentielle. La commune ne souhaite pas se limiter à 
reproduire les tendances observées au cours des dernières années mais se donne les 
moyens d'inverser une dynamique de stagnation démographique qui fragilise progressivement 
le renouvellement générationnel, le maintien des services et l'équilibre social du territoire. 

�x Une position  territoriale  favorable  au développement  résidentiel  
Ambonnay bénéficie d'une situation géographique particulièrement favorable au sein du territoire 
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marnais. La commune �H�V�W���V�L�W�X�p�H���D�X���F�°�X�U���G�X���W�U�L�D�Q�J�O�H���I�R�U�P�p���S�D�U���5�H�L�P�V�����e�S�H�U�Q�D�\���H�W���&�K�k�O�R�Q�V-en-
Champagne et bénéficie directement de l'attractivité de ces trois pôles d'emplois et de services. 
Cette situation constitue un facteur d'attractivité résidentielle important dans un contexte de 
recherche croissante d'un cadre de vie qualitatif au sein des communes rurales bien connectées 
aux principaux bassins d'emploi. La commune bénéficie également de la proximité immédiate 
d'un tissu économique dynamique fortement structuré autour de la filière viticole et champenoise, 
génératrice d'emplois directs et indirects. 

�x Un rôle  structurant  reconnu  par le SCoT 
Le SCoT identifie Ambonnay comme un « pôle d'irrigation » au sein de l'armature territoriale. 
Cette reconnaissance traduit la vocation de la commune à participer au développement équilibré 
du territoire et à accueillir une part de la croissance démographique future. Le scénario retenu 
par la commune s'inscrit pleinement dans cette logique de confortement des pôles structurants 
du territoire. Il vise à maintenir le rôle d'Ambonnay au sein de l'organisation territoriale définie par 
le SCoT et à conforter son attractivité résidentielle à l'échelle du bassin de vie. 

�x Une diversification  de l'offre  de logements  favorable  à l'accueil  de nouvelles  
populations  

Le diagnostic met en évidence la nécessité de diversifier l'offre de logements afin de répondre à 
l'évolution des besoins résidentiels. Le projet de PLU prévoit ainsi : 

�x la mobilisation d'une partie des logements vacants ; 

�x la densification du tissu urbain existant ; 

�x la création d'une offre nouvelle dans les secteurs d'extension ; 

�x une diversification des formes urbaines et des typologies d'habitat. 
Le SCoT reconnaît lui-même que cette diversification contribue à la mixité générationnelle et 
fonctionnelle recherchée à l'échelle du territoire. Cette diversification constitue un levier important pour 
attirer de nouveaux ménages, notamment des jeunes actifs et des familles recherchant un cadre de vie 
rural tout en conservant un accès rapide aux pôles d'emploi. 

�x Une hypothèse  cohérente  avec les capacités  d'accueil  du territoire  
Le scénario démographique retenu conduit à accueillir environ 130 habitants supplémentaires sur 
une période d'une dizaine d'années. Cette évolution représente une progression moyenne de 
l'ordre d'une dizaine d'habitants par an. Rapportée à la durée du PLU, cette croissance demeure 
mesurée et compatible avec : 

�x les capacités des réseaux ; 

�x les équipements existants ; 

�x les capacités d'accueil foncières prévues par le document ; 

�x les objectifs de densification inscrits dans les OAP. 
La commune souligne à cet égard que les secteurs d'extension permettent d'atteindre une densité 
moyenne globale de 18 logements par hectare, conforme aux objectifs fixés par le SCoT. 

�x Un scénario  prudent  mais  volontariste  
Le scénario retenu ne constitue pas une prévision démographique mais une hypothèse de 
développement destinée à dimensionner le projet communal. Il ne traduit pas une croissance 
exceptionnelle mais une ambition raisonnable de redynamisation démographique compatible avec :  

�x la position géographique d'Ambonnay ; 

�x son rôle de pôle d'irrigation ; 

�x son attractivité résidentielle ; 



 
 
 

�'�p�F�L�V�L�R�Q���G�X���7�U�L�E�X�Q�D�O���$�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�I���Q�ƒ���(�������������������������H�Q���G�D�W�H���G�X���������������������� 
�$�U�U�r�W�p���G�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���G�¶�H�Q�T�X�r�W�H���Q�ƒ�������� �������� ���$ 

�ó�ì 
 

�x la diversification de son offre de logements ; 

�x la qualité de son cadre de vie ; 

�x les objectifs de développement équilibré du territoire portés par le SCoT. 
La commune considère ainsi que le scénario démographique retenu demeure cohérent, proportionné 
et suffisamment justifié au regard des caractéristiques du territoire et des orientations du projet 
communal. 
 
�&�R�P�P�H�Q�W�D�L�U�H���G�X���F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���H�Q�T�X�r�W�H�X�U ���� 

�/�D���F�R�P�P�X�Q�H���S�U�H�Q�G���H�Q���F�R�P�S�W�H���O�D���U�H�F�R�P�P�D�Q�G�D�W�L�R�Q���G�X���6�&�R�7���H�W���V�
�H�Q�J�D�J�H���j���F�R�P�S�O�p�W�H�U��
�O�H�� �U�D�S�S�R�U�W�� �G�H�� �S�U�p�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q�� �D�I�L�Q�� �G�H�� �P�L�H�X�[�� �M�X�V�W�L�I�L�H�U�� �O�H�V�� �S�H�U�V�S�H�F�W�L�Y�H�V���G�p�P�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�V��
�U�H�W�H�Q�X�H�V�� 

 

�,�,������ �$�Y�L�V�� �G�H�� �O�D�� �S�U�p�I�H�F�W�X�U�H�� �G�H�� �O�D�� �0�D�U�Q�H���� �V�H�U�Y�L�F�H�� �X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� �H�W��
�S�O�D�Q�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�V�����&�'�3�(�1�$�)���H�Q���G�D�W�H���G�X���������D�Y�U�L�O���������� 

Synthèse du commissaire enquêteur  

La commission a émis un avis favorable à l'unanimité  (14 voix pour, aucune voix 
contre, aucune abstention), sous réserve de modifier le règlement écrit du PLU afin 
d'y préciser la possibilité de réaliser des annexes et des extensions de la maison 
d'habitation existante dans le secteur As, ainsi que les règles applicables à ces 
constructions, conformément aux engagements pris par la communauté de 
communes. 

Conclusion :  avis favorable sous réserve de la prise en compte de cette 
modification réglementaire.  

�6�\�Q�W�K�q�V�H���H�W���U�p�S�R�Q�V�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� 

Avis favorable sous réserve que le règlement écrit du PLU de la commune soit modifié et �T�X�¶�L�O soit 
indiqué la possibilité de �F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V���G�¶�D�Q�Q�H�[�H�V et extensions de la maison �G�¶�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q���H�[�L�V�W�D�Q�W�H dans 
le secteur As et les règles associées à ces constructions. 

 



 
 
 

�'�p�F�L�V�L�R�Q���G�X���7�U�L�E�X�Q�D�O���$�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�I���Q�ƒ���(�������������������������H�Q���G�D�W�H���G�X���������������������� 
�$�U�U�r�W�p���G�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���G�¶�H�Q�T�X�r�W�H���Q�ƒ�������� �������� ���$ 

�ó�í 
 

 
�&�R�P�P�H�Q�W�D�L�U�H�V���G�X���F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���H�Q�T�X�r�W�H�X�U ���� 

�/�D���F�R�P�P�X�Q�H���S�U�H�Q�G���H�Q���F�R�P�S�W�H���O�D���U�p�V�H�U�Y�H���p�P�L�V�H���S�D�U���O�D���&�'�3�(�1�$�)���H�W���V�
�H�Q�J�D�J�H���j��
�P�R�G�L�I�L�H�U���O�H���U�q�J�O�H�P�H�Q�W���p�F�U�L�W���G�X���3�/�8 
 

�,�,�������$�Y�L�V���G�H���O�D���V�R�X�V���S�U�p�I�H�F�W�X�U�H���G�H���O�D���0�D�U�Q�H�����'�'�7���H�Q���G�D�W�H���G�X�������P�D�L���������� 

�6�\�Q�W�K�q�V�H���G�X���F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���H�Q�T�X�r�W�H�X�U�� 

�/�
�e�W�D�W�� �I�R�U�P�X�O�H�� �S�O�X�V�L�H�X�U�V�� �R�E�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q�V�� �D�I�L�Q�� �G�
�D�P�p�O�L�R�U�H�U�� �O�H�� �S�U�R�M�H�W�� �G�H�� �3�/�8�� �D�Y�D�Q�W�� �V�R�Q��
�D�S�S�U�R�E�D�W�L�R�Q�� 

�6�H�V���S�U�L�Q�F�L�S�D�O�H�V���G�H�P�D�Q�G�H�V���F�R�Q�F�H�U�Q�H�Q�W���� 

�x �O�D���P�L�V�H���H�Q���F�R�K�p�U�H�Q�F�H���G�H�V���G�L�I�I�p�U�H�Q�W�H�V���S�L�q�F�H�V���G�X���3�/�8�����U�D�S�S�R�U�W���G�H���S�U�p�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q����
�U�q�J�O�H�P�H�Q�W���� �S�O�D�Q�� �G�H�� �]�R�Q�D�J�H�� �H�W�� �2�$�3���� �D�I�L�Q�� �G�H�� �F�R�U�U�L�J�H�U�� �O�H�V�� �L�Q�F�R�K�p�U�H�Q�F�H�V�� �H�W�� �O�H�V��
�H�U�U�H�X�U�V���U�H�O�H�Y�p�H�V������ 

�x �O�H�� �U�q�J�O�H�P�H�Q�W���� �T�X�L�� �G�R�L�W�� �r�W�U�H�� �F�R�P�S�O�p�W�p�� �R�X�� �S�U�p�F�L�V�p�� �V�X�U�� �S�O�X�V�L�H�X�U�V�� �S�R�L�Q�W�V�� �D�I�L�Q�� �G�H��
�I�D�F�L�O�L�W�H�U���V�R�Q���D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���H�W���G�
�D�V�V�X�U�H�U���V�D���F�R�Q�I�R�U�P�L�W�p���D�Y�H�F���O�H���&�R�G�H���G�H���O�
�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� 

�x �O�H�V���2�$�3�����T�X�L���G�R�L�Y�H�Q�W���r�W�U�H���D�M�X�V�W�p�H�V���S�R�X�U���r�W�U�H���F�R�K�p�U�H�Q�W�H�V���D�Y�H�F���O�H���U�H�V�W�H���G�X���G�R�V�V�L�H�U��
�H�W���D�P�p�O�L�R�U�H�U���O�D���O�L�V�L�E�L�O�L�W�p���G�H�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V������ 

�x �O�D���M�X�V�W�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�X���S�U�R�M�H�W���G�p�P�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�����Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���H�Q���H�[�S�O�L�T�X�D�Q�W���O�H�V���R�E�M�H�F�W�L�I�V��
�G�H�� �F�U�R�L�V�V�D�Q�F�H�� �G�H�� �O�D�� �S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���� �O�H�V�� �E�H�V�R�L�Q�V�� �H�Q�� �O�R�J�H�P�H�Q�W�V���� �O�H�V�� �F�D�S�D�F�L�W�p�V�� �G�H��
�G�H�Q�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���� �O�H�� �U�H�F�R�X�U�V�� �D�X�[�� �H�[�W�H�Q�V�L�R�Q�V�� �X�U�E�D�L�Q�H�V���� �O�H�� �S�R�W�H�Q�W�L�H�O�� �G�H��
�U�H�Q�R�X�Y�H�O�O�H�P�H�Q�W���X�U�E�D�L�Q���H�W���O�D���S�U�L�V�H���H�Q���F�R�P�S�W�H���G�H�V���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���Y�D�F�D�Q�W�V������ 

�x �O�D���M�X�V�W�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���G�
�H�V�S�D�F�H���D�X���U�H�J�D�U�G���G�H�V���R�E�M�H�F�W�L�I�V���G�H���V�R�E�U�L�p�W�p��
�I�R�Q�F�L�q�U�H�� 

�x �O�D���S�U�L�V�H���H�Q���F�R�P�S�W�H���G�H�V���U�L�V�T�X�H�V���Q�D�W�X�U�H�O�V�����H�Q���S�D�U�W�L�F�X�O�L�H�U���O�H���U�L�V�T�X�H���G�H���J�O�L�V�V�H�P�H�Q�W��
�G�H���W�H�U�U�D�L�Q���H�W���O�H���U�L�V�T�X�H���G�
�L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q�����D�L�Q�V�L���T�X�H���O�D���P�L�V�H���H�Q���F�R�Q�I�R�U�P�L�W�p���G�X���U�q�J�O�H�P�H�Q�W��
�D�Y�H�F���O�H�V���S�U�H�V�F�U�L�S�W�L�R�Q�V���G�X���3�O�D�Q���G�H���3�U�p�Y�H�Q�W�L�R�Q���G�H�V���5�L�V�T�X�H�V������ 

�5�p�S�R�Q�V�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H 

Le règlement du STECAL sera complété pour autoriser également les annexes et extension de la maison 
�G�¶�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q��existante. Seront autorisées : 

- Les extensions des constructions �G�¶�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q existantes dans la limite de 60 m² de la surface de 
plancher ; 

- Les annexes et dépendances des constructions �G�¶�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q existantes sur la même unité foncière, �G�¶�X�Q�H 
surface 
�G�H���S�O�D�Q�F�K�H�U���P�D�[�L�P�X�P���G�H���������P�������3�R�X�U���O�H�V���D�Q�Q�H�[�H�V���H�W���G�p�S�H�Q�G�D�Q�F�H�V���G�R�Q�W���O�D���V�X�U�I�D�F�H���Q�H���S�H�X�W���V�¶�H�[�S�U�L�P�H�U��
en surface de plancher, �O�¶�H�P�S�U�L�V�H au sol maximum est fixée à 60 m2. 



 
 
 

�'�p�F�L�V�L�R�Q���G�X���7�U�L�E�X�Q�D�O���$�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�I���Q�ƒ���(�������������������������H�Q���G�D�W�H���G�X���������������������� 
�$�U�U�r�W�p���G�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���G�¶�H�Q�T�X�r�W�H���Q�ƒ�������� �������� ���$ 

�ó�î 
 

�x �O�D���P�L�V�H���j���M�R�X�U���G�H���F�H�U�W�D�L�Q�H�V���L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q�V���W�H�F�K�Q�L�T�X�H�V���F�R�Q�F�H�U�Q�D�Q�W���O�H�V���V�H�U�Y�L�W�X�G�H�V����
�O�H�V�� �G�H�V�V�H�U�W�H�V���U�R�X�W�L�q�U�H�V���� �O�H�� �6�F�K�p�P�D�� �5�p�J�L�R�Q�D�O���G�H�V�� �&�D�U�U�L�q�U�H�V�� �H�W�� �O�H�V�� �G�R�F�X�P�H�Q�W�V��
�F�D�U�W�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�V���� 

�'�D�Q�V���V�R�Q���H�Q�V�H�P�E�O�H�����O�
�e�W�D�W���p�P�H�W���X�Q���D�Y�L�V���I�D�Y�R�U�D�E�O�H���H�W���G�H�P�D�Q�G�H���j���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���G�H��
�F�R�P�S�O�p�W�H�U���F�H�U�W�D�L�Q�H�V���M�X�V�W�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�V���� �G�H���F�R�U�U�L�J�H�U���O�H�V���L�Q�F�R�K�p�U�H�Q�F�H�V���U�H�O�H�Y�p�H�V���H�W���G�H��
�P�H�W�W�U�H�� �O�H�� �3�/�8�� �H�Q�� �F�R�Q�I�R�U�P�L�W�p�� �D�Y�H�F�� �O�H�V�� �G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V�� �U�p�J�O�H�P�H�Q�W�D�L�U�H�V�� �D�Y�D�Q�W�� �V�R�Q��
�D�S�S�U�R�E�D�W�L�R�Q�� 

�6�\�Q�W�K�q�V�H���H�W���U�p�S�R�Q�V�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H 

Avis DDT �����D�Y�L�V���I�D�Y�R�U�D�E�O�H���D�V�V�R�U�W�L���G�·�R�E�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q�V�� 
 

 

OBSERVATIONS MAJEURES 

�x Plan de zonage  
- La localisation d'une loge de vigne est manquante sur le plan de zonage ; 
- La représentation réglementaire des périmètres d'OAP sur le plan de zonage 

est manquante dans le cartouche  
- Emplacement réservé : vérifier la cohérence entre la liste des ER figurant au 

plan de zonage et la liste insérée dans le rapport de présentation  
�5�p�S�R�Q�V�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� 

- La loge manquante sera ajoutée. 
- Le cartouche sera corrigé 
- Le tableau des ER du rapport de présentation sera corrigé  

 

Commentaire commissaire enquêteur  :  

La commune indique que les éléments seront ajoutés ou corrigés .  

�x Règlement et rapport de présentation  

�9 En zone AU  
�&�O�D�U�L�I�L�H�U�� �O�H�V�� �G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q�V�� �D�X�W�R�U�L�V�p�H�V�� �j�� �Y�R�F�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �F�R�P�P�H�U�F�H�V�� �H�W�� �G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p�V�� �G�H��
services afin d'éviter toute ambiguïté lors de l'instruction des autorisations 
d'urbanisme. 
�5�p�S�R�Q�V�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� 
�$�X�� �V�H�L�Q�� �G�H���O�D�� �]�R�Q�H�� �$�8���� �O�H�V�� �D�F�W�L�Y�L�W�p�V�� �D�X�W�R�U�L�V�p�H�V�� �V�R�Q�W�� �O�L�V�W�p�H�V�� �G�D�Q�V�� �O�H�� �W�D�E�O�H�D�X�� �G�H�V��
�G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q�V���H�W���V�R�X�V���G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q�����&�H���S�R�L�Q�W���V�H�U�D���F�O�D�U�L�I�L�p���j���O�¶�D�U�W�L�F�O�H������ 
 
Commentaire commissaire enquêteur  :  

�/�D���F�R�P�P�X�Q�H���V�
�H�Q�J�D�J�H���j���F�O�D�U�L�I�L�H�U���O�D���U�p�G�D�F�W�L�R�Q���G�H���O�
�D�U�W�L�F�O�H�������G�X���U�q�J�O�H�P�H�Q�W���D�I�L�Q���G�
�p�Y�L�W�H�U��
�W�R�X�W�H���D�P�E�L�J�X�w�W�p�� 

�9 Places de stationnement  
Mettre en cohérence le règlement avec les justifications apportées au rapport de 
présentation  



 
 
 

�'�p�F�L�V�L�R�Q���G�X���7�U�L�E�X�Q�D�O���$�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�I���Q�ƒ���(�������������������������H�Q���G�D�W�H���G�X���������������������� 
�$�U�U�r�W�p���G�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���G�¶�H�Q�T�X�r�W�H���Q�ƒ�������� �������� ���$ 

�ó�ï 
 

�5�p�S�R�Q�V�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� 

�/�H���U�D�S�S�R�U�W���G�H���S�U�p�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q���V�H�U�D���P�L�V���H�Q���F�R�K�p�U�H�Q�F�H���D�Y�H�F���O�H�V���U�q�J�O�H�V���G�p�I�L�Q�L�H�V�� 
 
Commentaire commissaire enquêteur  :  

La commune répond favorablement à la demande  

�9 Zone Ux  
Mettre en cohérence les règles de hauteur avec les justifications du rapport de 
présentation, notamment pour les cas de reconstruction. 
�5�p�S�R�Q�V�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� 

�/�H���U�D�S�S�R�U�W���G�H���S�U�p�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q���V�H�U�D���P�L�V���H�Q���F�R�K�p�U�H�Q�F�H���D�Y�H�F���O�H�V���U�q�J�O�H�V���G�p�I�L�Q�L�H�V�� 
 
Commentaire commissaire enquêteur  :  

La commune répond favorablement à la demande  

�9 STECAL de la Fontaine -de-Crilly  
Le règlement doit être adapté pour prendre en compte l'existence de l'habitation déjà 
présente et justifier les possibilités d'extension et d'annexes prévues. 
�5�p�S�R�Q�V�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� 

�/�H�� �U�q�J�O�H�P�H�Q�W�� �G�X�� �6�7�(�&�$�/�� �V�H�U�D�� �F�R�P�S�O�p�W�p�� �S�R�X�U�� �D�X�W�R�U�L�V�H�U�� �p�J�D�O�H�P�H�Q�W�� �O�H�V�� �D�Q�Q�H�[�H�V�� �H�W��
�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���G�H���O�D���P�D�L�V�R�Q���G�¶�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q���H�[�L�V�W�D�Q�W�H�� 
 

Commentaire commissaire enquêteur  :  

La commune indique que le règlement du STECAL sera complété   

�9 Secteurs A et N  
Spécifier dans le règlement des articles A et N que les locaux techniques et 
industriels des administrations publiques ou assimilés sont autorisés sous réserve 
�T�X�
�L�O�V���Q�H���V�R�L�H�Q�W���S�D�V���L�Q�F�R�P�S�D�W�L�E�O�H�V���D�Y�H�F���O�µ�H�[�H�U�F�L�F�H���G�¶�X�Q�H���D�F�W�L�Y�L�W�p���D�J�U�L�F�R�O�H���S�D�V�W�R�U�D�O�H���R�X��
�I�R�U�H�V�W�L�q�U�H���W�H�U�U�D�L�Q���V�X�U���O�H�T�X�H�O���H�O�O�H�V���V�R�Q�W���L�P�S�O�D�Q�W�p�H�V���H�W���T�X�¶�H�O�O�H�V���Q�H���S�R�U�W�H�Q�W���S�D�V���D�W�W�H�L�Q�W�H��
à la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. 
�5�p�S�R�Q�V�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� 

�/�H���U�q�J�O�H�P�H�Q�W���G�H�V���]�R�Q�H�V���$���H�W���1���V�H�U�D���F�R�P�S�O�p�W�p�� 
 

Commentaire commissaire enquêteur  :  

La commune indique que le règlement sera complété   

�9 Sous -secteur Nzh  
- Supprimer le terme « constructions �ª���j���O�¶�D�U�W�L�F�O�H���1���� 
- Mettre en cohérence le règlement avec les justifications apportées au rapport de 
présentation  
�5�p�S�R�Q�V�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� 



 
 
 

�'�p�F�L�V�L�R�Q���G�X���7�U�L�E�X�Q�D�O���$�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�I���Q�ƒ���(�������������������������H�Q���G�D�W�H���G�X���������������������� 
�$�U�U�r�W�p���G�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���G�¶�H�Q�T�X�r�W�H���Q�ƒ�������� �������� ���$ 

�ó�ð 
 

�/�H���W�H�U�P�H���© �F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V �ª���V�H�U�D���V�X�S�S�U�L�P�p�� 
�/�H���U�D�S�S�R�U�W���G�H���S�U�p�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q���V�H�U�D���P�L�V���H�Q���F�R�K�p�U�H�Q�F�H���D�Y�H�F���O�H�V���U�q�J�O�H�V���G�p�I�L�Q�L�H�V�� 
 

�&�R�P�P�H�Q�W�D�L�U�H���F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���H�Q�T�X�r�W�H�X�U �� 

�/�D���F�R�P�P�X�Q�H���V�X�S�S�U�L�P�H�U�D���O�H���W�H�U�P�H���F�R�Q�F�H�U�Q�p���H�W���P�H�W�W�U�D���O�H���U�D�S�S�R�U�W���G�H���S�U�p�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q���H�Q��
�F�R�K�p�U�H�Q�F�H���D�Y�H�F���O�H���U�q�J�O�H�P�H�Q�W�� 

�x OAP  

�9 Zone AU  
�0�H�W�W�U�H���H�Q���F�R�K�p�U�H�Q�F�H���O�H���U�D�S�S�R�U�W���G�H���S�U�p�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q���D�Y�H�F���O�H���V�F�K�p�P�D���G�H���O�¶�2�$�3���F�R�Q�F�H�U�Q�D�Q�W��
les accès et la desserte interne. 
�5�p�S�R�Q�V�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� 

�/�H���U�D�S�S�R�U�W���G�H���S�U�p�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q���V�H�U�D���P�L�V���H�Q���F�R�K�p�U�H�Q�F�H 
 
 
Commentaire commissaire enquêteur  :  

La commune répond favorablement à la demande  

�9 OAP Patrimoine  
- Rendre plus lisible la carte de localisation des portes cochères  
- Mettre en cohérence le rapport de présentation avec le nombre de constructions 
identifiées dans le OAP patrimoniale. 
�5�p�S�R�Q�V�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� 

�&�H�V���G�H�P�D�Q�G�H�V���V�H�U�R�Q�W���S�U�L�V�H�V���H�Q���F�R�P�S�W�H���H�W���O�H�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V���P�R�G�L�I�L�p�V���� 
 

Commentaire commissaire enquêteur  :  

La commune répond favorablement à la demande  

�x Justification du projet démographique  

Le rapport de présentation doit : 
- expliquer comment la commune entend attirer environ 130 habitants 

supplémentaires ; 
- démontrer le lien entre projet démographique et besoins en logements ; 
- justifier les besoins d'extension à partir de l'analyse des capacités de 

densification ; 
- mieux caractériser le potentiel de renouvellement urbain ; 
- compléter l'analyse des logements vacants ; 
- préciser les capacités réelles des dents creuses 

 
�5�p�S�R�Q�V�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� 



 
 
 

�'�p�F�L�V�L�R�Q���G�X���7�U�L�E�X�Q�D�O���$�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�I���Q�ƒ���(�������������������������H�Q���G�D�W�H���G�X���������������������� 
�$�U�U�r�W�p���G�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���G�¶�H�Q�T�X�r�W�H���Q�ƒ�������� �������� ���$ 

�ó�ñ 
 

�/�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �G�¶�$�P�E�R�Q�Q�D�\�� �H�Q�W�H�Q�G�� �D�F�F�X�H�L�O�O�L�U�� �H�Q�Y�L�U�R�Q�� �������� �j�� �������� �K�D�E�L�W�D�Q�W�V��
�V�X�S�S�O�p�P�H�Q�W�D�L�U�H�V���j���O�¶�K�R�U�L�]�R�Q�������������H�Q���V�¶�D�S�S�X�\�D�Q�W���V�X�U���V�R�Q���U�{�O�H���G�H���S�{�O�H���G�¶�L�U�U�L�J�D�W�L�R�Q���G�X��
�6�&�R�7�����V�R�Q���Q�L�Y�H�D�X���G�¶�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V�����V�D���O�R�F�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���H�Q�W�U�H���5�H�L�P�V�����e�S�H�U�Q�D�\���H�W���&�K�k�O�R�Q�V-
en-Champagne, ainsi que sur une offre nouvelle de logements plus diversifiée : 
logements adaptés aux seniors, logements locatifs, petits logements et maisons 
individuelles.  
�/�¶�R�E�M�H�F�W�L�I���U�H�W�H�Q�X���H�V�W���X�Q�H���F�U�R�L�V�V�D�Q�F�H���D�Q�Q�X�H�O�O�H���P�R�\�H�Q�Q�H���G�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�����������������S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W��
�G�¶�D�W�W�H�L�Q�G�U�H���H�Q�Y�L�U�R�Q���������������j���������������K�D�E�L�W�D�Q�W�V���j���O�¶�K�R�U�L�]�R�Q������������ 
Le lien entre projet démographique et besoins en logements est établi comme suit : 
le maintien de la population actuelle nécessite déjà 15 logements du fait du 
desserrement des ménages, avec une taille moyenne projetée de 2,40 personnes 
�S�D�U���P�p�Q�D�J�H���H�Q���������������¬���F�H�W���R�E�M�H�F�W�L�I���G�H���V�W�D�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q���V�¶�D�M�R�X�W�H�Q�W���������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���G�H�V�W�L�Q�p�V��
à accueillir environ 136 habitants supplémentaires, soit un besoin total de 72 
logements. Les capacités internes ont été analysées en priorité. Le potentiel 
mobilisable comprend 7 logements issus de la remise sur le marché de logements 
�Y�D�F�D�Q�W�V�����D�S�U�q�V���D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�¶�X�Q�H���K�\�S�R�W�K�q�V�H���S�U�X�G�H�Q�W�H���G�H���P�R�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H�V���G�H�X�[���W�L�H�U�V��
�G�X���S�R�W�H�Q�W�L�H�O���U�p�H�O�����H�W���������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���H�Q���G�H�Q�W�V���F�U�H�X�V�H�V�����D�S�U�q�V���S�U�L�V�H���H�Q���F�R�P�S�W�H���G�¶�X�Q���W�D�X�[��
de rétention foncière de 50 %. Les capacités internes représentent donc environ 24 
logements, insuffisantes pour répondre au besoin total de 72 logements. 
�/�H�� �U�H�F�R�X�U�V�� �j�� �O�¶�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q�� �H�V�W�� �D�L�Q�V�L�� �M�X�V�W�L�I�L�p�� �S�D�U�� �X�Q�� �V�R�O�G�H�� �j�� �S�U�R�G�X�L�U�H�� �G�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�� ������
logements. Ces extensions correspondent à deux secteurs encadrés : le secteur UBo 
�U�X�H���G�H�V���%�R�L�V�H�D�X�[�����G�¶�X�Q�H���V�X�S�H�U�I�L�F�L�H���G�H�������������K�D���G�R�Q�W�������������K�D���G�p�G�L�p�V���j���O�¶�K�D�E�L�W�D�W�����S�R�X�U��
�H�Q�Y�L�U�R�Q�� ������ �O�R�J�H�P�H�Q�W�V�� �j�� ������ �O�R�J�H�P�H�Q�W�V���K�D�� ���� �H�W�� �O�D�� �]�R�Q�H�� �$�8�� �U�X�H�� �G�H�� �O�¶�D�Q�F�L�H�Q�Q�H�� �J�D�U�H����
�G�¶�X�Q�H���V�X�S�H�U�I�L�F�L�H���G�H�������������K�D�����S�R�X�U���Hnviron 11 logements à 10 logements/ha. 
Le potentiel de renouvellement urbain est très limité : pas de friche industrielle, de 
�E�k�W�L�P�H�Q�W�� �G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p�� �P�X�W�D�E�O�H�� �R�X�� �G�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Q�� �V�L�J�Q�L�I�L�F�D�W�L�Y�H�� �G�H�� �U�H�F�R�Q�Y�H�U�V�L�R�Q�� �G�D�Q�V�� �O�H��
bourg. Le renouvellement urbain repose donc principalement sur la mobilisation 
partielle des logements vacants et des dents creuses. 
 
�/�¶�D�Q�D�O�\�V�H���G�H�V���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���Y�D�F�D�Q�W�V���D���p�W�p���S�U�p�F�L�V�p�H���j���S�D�U�W�L�U���G�H�V���G�R�Q�Q�p�H�V���/�2�9�$�&������������
�H�W�� �G�¶�X�Q�H�� �Y�p�U�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�� �F�R�P�P�X�Q�D�O�H���� �6�X�U�� ������ �O�R�J�H�P�H�Q�W�V�� �L�G�H�Q�W�L�I�L�p�V�� �Y�D�F�D�Q�W�V���� ������
correspondent à des �Y�H�Q�G�D�Q�J�H�R�L�U�V�� �O�L�p�V�� �j�� �O�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p�� �Y�L�W�L�F�R�O�H���� ������ �V�R�Q�W�� �R�F�F�X�S�p�V�� �R�X��
affectés à une autre destination, 9 sont très délabrés et 4 sont en vente. Le potentiel 
réellement mobilisable est donc ramené à 10 logements, dont 7 sont retenus dans le 
calcul opérationnel. Les capacités réelles des dents creuses sont évaluées à 2,46 
ha, soit 35 logements théoriques sur la base de lots moyens de 700 m². Toutefois, 
�D�S�U�q�V���D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�¶�X�Q���W�D�X�[���G�H���U�p�W�H�Q�W�L�R�Q���G�H���������������O�L�p���j���O�D���S�U�R�S�U�L�p�W�p���S�U�L�Y�p�H�����j���O�¶�D�E�V�H�Q�F�H��
de projet connu, aux usages �H�[�L�V�W�D�Q�W�V�� �H�W�� �j�� �O�D�� �S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�p�� �G�¶�D�X�W�U�H�V�� �G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q�V���T�X�H��
�O�¶�K�D�E�L�W�D�W�����O�D���F�D�S�D�F�L�W�p���U�p�H�O�O�H�P�H�Q�W���P�R�E�L�O�L�V�D�E�O�H���H�V�W���U�D�P�H�Q�p�H���j���������O�R�J�H�P�H�Q�W�V�����/�H�V���W�H�U�U�D�L�Q�V��
enclavés, jardins/vergers protégés, espaces verts, espaces publics et équipements 
communaux ont été exclus du calcul. 
 
Le scénario démographique retenu dans le cadre du PLU repose donc sur une 
volonté de conforter durablement la population communale à l'horizon du document 
d'urbanisme. La commune ne souhaite pas inscrire son projet dans une logique de 
stagnation démographique mais dans une dynamique maîtrisée de renouvellement 



 
 
 

�'�p�F�L�V�L�R�Q���G�X���7�U�L�E�X�Q�D�O���$�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�I���Q�ƒ���(�������������������������H�Q���G�D�W�H���G�X���������������������� 
�$�U�U�r�W�p���G�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���G�¶�H�Q�T�X�r�W�H���Q�ƒ�������� �������� ���$ 

�ó�ò 
 

et de consolidation de sa population. Cet objectif vise notamment à préserver les 
équilibres démographiques du village, maintenir les équipements et services 
existants, favoriser l'accueil de jeunes ménages et assurer le renouvellement 
générationnel de la population. Le taux de croissance retenu constitue ainsi un 
objectif prospectif permettant de traduire les ambitions du projet communal et non la 
simple reconduction mécanique des tendances observées au cours des dernières 
années. 

 
�&�R�P�P�H�Q�W�D�L�U�H���F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���H�Q�T�X�r�W�H�X�U�� 
�/�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �F�R�P�S�O�q�W�H�� �O�H�� �U�D�S�S�R�U�W�� �G�H�� �S�U�p�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q�� �H�Q�� �D�S�S�R�U�W�D�Q�W�� �X�Q�H�� �M�X�V�W�L�I�L�F�D�W�L�R�Q��
�G�p�W�D�L�O�O�p�H�� �G�X�� �V�F�p�Q�D�U�L�R�� �G�p�P�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H���� �G�X�� �E�H�V�R�L�Q�� �H�Q�� �O�R�J�H�P�H�Q�W�V���� �G�H�V�� �F�D�S�D�F�L�W�p�V�� �G�H��
�G�H�Q�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���� �G�X���S�R�W�H�Q�W�L�H�O�� �G�H�� �U�H�Q�R�X�Y�H�O�O�H�P�H�Q�W�� �X�U�E�D�L�Q���� �G�H�� �O�D�� �P�R�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�H�V��
�O�R�J�H�P�H�Q�W�V���Y�D�F�D�Q�W�V���H�W���G�X���U�H�F�R�X�U�V���D�X�[���H�[�W�H�Q�V�L�R�Q�V���X�U�E�D�L�Q�H 

 
�x Consommation foncière  

- �5�H�Y�R�L�U�� �O�D�� �I�L�[�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�¶�R�E�M�H�F�W�L�I�� �=�$�1�� �H�Q�� �V�¶�D�S�S�X�\�D�Q�W�� �V�X�U�� �O�D�� �F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q�� �I�R�Q�F�L�q�U�H��
2011-2021 et non 2011-2023. 
 
 
�5�p�S�R�Q�V�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� 
�/�H���U�D�S�S�R�U�W���G�H���S�U�p�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q���V�H�U�D���P�R�G�L�I�L�p���H�Q���V�¶�D�S�S�X�\�D�Q�W���V�X�U���O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���I�R�Q�F�L�q�U�H��
�������� �������������T�X�L���V�¶�p�O�q�Y�H���S�R�X�U���$�P�E�R�Q�Q�D�\���j�������������K�H�F�W�D�U�H�V�� 
 
Commentaire commissaire enquêteur  :  

La commune répond favorablement à la demande  

- Faire apparaître la consommation foncière au cours de 10 années précédant la 
dernière révision du PLU  
�5�p�S�R�Q�V�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� 

�/�H���U�D�S�S�R�U�W���G�H���S�U�p�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q���V�H�U�D���F�R�P�S�O�p�W�p���G�H���O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���I�R�Q�F�L�q�U�H�����������������������T�X�L��
�V�¶�p�O�q�Y�H���S�R�X�U���$�P�E�R�Q�Q�D�\���j�������������K�H�F�W�D�U�H�V�� 
 
Commentaire commissaire enquêteur  :  

La commune complétera le rapport  

- La DDT souligne même l'intérêt du projet de renaturation de 1,55 hectare, qu'elle 
qualifie de point vertueux du PLU : Si ce projet de renaturation de1,55 ha est destiné 
à compenser une zone d'extension de l'urbanisation alors il apparait opportun de la 
traduire dans l'OAP TVB. il convient de prévoir dans l'OAP que la zone ouverte à 
�O�µ�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���H�V�W���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�Q�p�H���S�D�U���O�D���U�H�Q�D�W�X�U�D�W�L�R�Q���H�I�I�H�F�W�L�Y�H���G�X���V�H�F�W�H�X�U���L�G�H�Q�W�L�I�L�p�����&�H�W�W�H��
réflexion doit donc être traduite dans le dossier de PLU en termes de consommation 
�I�R�Q�F�L�q�U�H���G�¶�(�1�$�)�� 
�5�p�S�R�Q�V�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� 

�&�H���S�U�R�M�H�W���G�H���U�H�Q�D�W�X�U�D�W�L�R�Q���H�V�W���U�p�D�O�L�V�p���H�W���D���p�W�p���L�Q�D�X�J�X�U�p���U�p�F�H�P�P�H�Q�W 



 
 
 

�'�p�F�L�V�L�R�Q���G�X���7�U�L�E�X�Q�D�O���$�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�I���Q�ƒ���(�������������������������H�Q���G�D�W�H���G�X���������������������� 
�$�U�U�r�W�p���G�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���G�¶�H�Q�T�X�r�W�H���Q�ƒ�������� �������� ���$ 

�ó�ó 
 

�&�R�P�P�H�Q�W�D�L�U�H���F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���H�Q�T�X�r�W�H�X�U ���� 

�/�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �U�p�S�R�Q�G�� �T�X�H�� �O�H�� �S�U�R�M�H�W�� �G�H�� �U�H�Q�D�W�X�U�D�W�L�R�Q�� �G�H������������ �K�D�� �H�V�W�� �U�p�D�O�L�V�p�� �H�W�� �D�� �p�W�p��
�L�Q�D�X�J�X�U�p���U�p�F�H�P�P�H�Q�W�� 

�x Les indicateurs de suivi du foncier  
Il �F�R�Q�Y�L�H�Q�W���G�
�p�Y�D�O�X�H�U���O�H���3�/�8���j���F�R�P�S�W�H�U���G�H���V�R�Q���D�Q�Q�p�H���G�µ�D�S�S�U�R�E�D�W�L�R�Q���� 
�5�p�S�R�Q�V�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� 
�&�H�V���G�H�P�D�Q�G�H�V���V�H�U�R�Q�W���S�U�L�V�H�V���H�Q���F�R�P�S�W�H���H�W���O�H�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V���P�R�G�L�I�L�p�V���� 
 

Commentaire commissaire enquêteur  :  

La commune modifiera les documents  

 

�2�E�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q�V���V�H�F�R�Q�G�D�L�U�H�V 

�x Risques naturels  
Le rapport doit être actualisé ou complété concernant : 

�x le PPRN Glissement de terrain ; 
�x les prescriptions réglementaires associées ; 
�x les risques d'inondation ; 
�x les références au PAPI de Châlons-en-Champagne ; 
�x certaines informations issues du site Géorisques. 

�5�p�S�R�Q�V�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� 

�/�H���U�D�S�S�R�U�W���G�H���S�U�p�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q���V�H�U�D���D�F�W�X�D�O�L�V�p���H�W���F�R�P�S�O�p�W�p�� 

Commentaire commissaire enquêteur  :  

La commune actualisera et complétera les documents  

�x Desserte routière  
Actualisation de certaines données relatives : 

�x aux échangeurs autoroutiers ; 
�x aux références réglementaires devenues obsolètes ; 
�x aux servitudes d'alignement. 

�5�p�S�R�Q�V�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� 

�/�H���U�D�S�S�R�U�W���G�H���S�U�p�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q���V�H�U�D���D�F�W�X�D�O�L�V�p�� 

Commentaire commissaire enquêteur  :  

La commune actualisera le rapport  

�x Schéma régional des carrières  
Le rapport doit être actualisé afin d'intégrer : 

�x le Schéma Régional des Carrières approuvé en 2024 ; 
�x une cartographie plus lisible des enjeux concernés. 

 
�5�p�S�R�Q�V�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� 



 
 
 

�'�p�F�L�V�L�R�Q���G�X���7�U�L�E�X�Q�D�O���$�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�I���Q�ƒ���(�������������������������H�Q���G�D�W�H���G�X���������������������� 
�$�U�U�r�W�p���G�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���G�¶�H�Q�T�X�r�W�H���Q�ƒ�������� �������� ���$ 

�ó�ô 
 

�/�H���U�D�S�S�R�U�W���G�H���S�U�p�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q���V�H�U�D���D�F�W�X�D�O�L�V�p���H�W���F�R�P�S�O�p�W�p�� 
 

�x Cartographie  
Plusieurs cartes du rapport doivent être améliorées : 

�x indication des sources ; 
�x indication des dates ; 
�x amélioration de la lisibilité ; 
�x actualisation des références relatives à la Trame Verte et Bleue régionale. 

 
�5�p�S�R�Q�V�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� 
Le rendu des cartes sera amélioré  
 
 

�&�R�P�P�H�Q�W�D�L�U�H�V���G�X���F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���H�Q�T�X�r�W�H�X�U ���� 

�/�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �U�p�S�R�Q�G�� �I�D�Y�R�U�D�E�O�H�P�H�Q�W�� �j�� �F�H�V�� �G�H�P�D�Q�G�H�V�� �H�W�� �V�
�H�Q�J�D�J�H���j�� �D�F�W�X�D�O�L�V�H�U�� �H�W��
�F�R�P�S�O�p�W�H�U���O�H�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V���F�R�Q�F�H�U�Q�p�V�� 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 

�'�p�F�L�V�L�R�Q���G�X���7�U�L�E�X�Q�D�O���$�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�I���Q�ƒ���(�������������������������H�Q���G�D�W�H���G�X���������������������� 
�$�U�U�r�W�p���G�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���G�¶�H�Q�T�X�r�W�H���Q�ƒ�������� �������� ���$ 

�ó�õ 
 

�,�,�,�����4�X�H�V�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�� �G�H�� �O�D�� �F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H�� �H�Q�T�X�r�W�H�X�U���H�W��
�P�p�P�R�L�U�H���H�Q���U�p�S�R�Q�V�H �� 



 
 
 

�'�p�F�L�V�L�R�Q���G�X���7�U�L�E�X�Q�D�O���$�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�I���Q�ƒ���(�������������������������H�Q���G�D�W�H���G�X���������������������� 
�$�U�U�r�W�p���G�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���G�¶�H�Q�T�X�r�W�H���Q�ƒ�������� �������� ���$ 

�ô�ì 
 

 

1 

Questions de la Commissaire Enquêteur  

�5�p�Y�L�V�L�R�Q���G�X���3�/�8���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���G�¶�$�P�E�R�Q�Q�D�\ 

�'�D�Q�V���O�H���F�D�G�U�H���G�H���O�¶�H�Q�T�X�r�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H���U�H�O�D�W�L�Y�H���j���O�D���U�p�Y�L�V�L�R�Q���G�X���3�O�D�Q���/�R�F�D�O���G�¶�8�U�E�D�Q�L�V�P�H����
je vous remercie de bien vouloir apporter des précisions et compléments de réponse 
aux questions ci-dessous. 

 

1. Zones humides  

Question n°1  

�/�¶�p�W�X�G�H���V�X�U���O�H�V���]�R�Q�H�V���K�X�P�L�G�H�V���Q�¶�p�W�D�Q�W���S�D�V���H�Q�F�R�U�H���U�p�D�O�L�V�p�H�����F�R�P�P�H�Q�W���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���D-
t-�H�O�O�H���Y�p�U�L�I�L�p���T�X�H���O�H���S�U�R�M�H�W���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���Q�H���U�L�V�T�X�H���S�D�V���G�¶�L�P�S�D�F�W�H�U���X�Q�H���]�R�Q�H���K�X�P�L�G�H��
protégée ? 
Le projet est-il conforme sur ce point ? 

Réponse  

Des investigations complémentaires de détermination et de caractérisation des zones humides vont être engagées 

�D�Y�D�Q�W���O�¶�D�S�S�U�R�E�D�W�L�R�Q���G�X���3�/�8�����H�Q���S�D�U�W�H�Q�D�U�L�D�W���D�Y�H�F���O�H���3�D�U�F���1�D�W�X�U�H�O���5�p�J�L�R�Q�D�O���G�H���O�D���0�R�Q�W�D�J�Q�H���G�H���5�H�L�P�V�� Ces études 

auront pour objectif : 

�x de préciser le caractère humide ou non des secteurs concernés ; 

�x de consolider la connaissance environnementale du territoire ; 

�x �G�¶�D�I�I�L�Q�H�U�����O�H���F�D�V���p�F�K�p�D�Q�W�����O�H�V���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q�V���U�p�J�O�H�P�H�Q�W�D�L�U�H�V���D�S�S�O�L�F�D�E�O�H�V���D�X�[���V�H�F�W�H�X�U�V���F�R�Q�F�H�U�Q�p�V ; 

�x de garantir la compatibilité du projet avec les enjeux de préservation des milieux humides. 
 

Question n°2  

�6�L���O�¶�p�W�X�G�H���U�p�Y�q�O�H���I�L�Q�D�O�H�P�H�Q�W���O�D���S�U�p�V�H�Q�F�H���G�¶�X�Q�H���]�R�Q�H���K�X�P�L�G�H�����T�X�H�O�O�H�V���F�R�Q�V�p�T�X�H�Q�F�H�V��
cela pourrait-�L�O���D�Y�R�L�U���V�X�U���O�H���S�U�R�M�H�W���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���" 

Réponse  

Les résultats de ces études seront intégrés au dossier de PLU avant son approbation. Le cas échéant, la commune 

�S�U�R�F�p�G�H�U�D�� �D�X�[�� �D�M�X�V�W�H�P�H�Q�W�V�� �Q�p�F�H�V�V�D�L�U�H�V�� �G�X�� �U�q�J�O�H�P�H�Q�W���� �G�X�� �]�R�Q�D�J�H�� �R�X�� �G�H�V�� �R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V�� �G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� �D�I�L�Q��

�G�¶�D�V�V�X�U�H�U���O�D���E�R�Q�Q�H���S�U�L�V�H���H�Q���F�R�P�S�W�H���G�H�V���p�Y�H�Qtuelles zones humides identifiées.  

 

Question n°3  

Un diagnostic / une expertise des zones humides a été réalisé par le Parc Naturel 
Régional de la Montagne de Reims. Toutefois, il apparaît que cette expertise ne 
�S�R�U�W�H���S�D�V���V�X�U���O�H�V���V�H�F�W�H�X�U�V���F�R�Q�F�H�U�Q�p�V���S�D�U���O�H�V���S�U�R�M�H�W�V���G�¶�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���G�H���O�D���]�R�Q�H���8�%�R���H�W��
de la zone UX. 

Dans ces conditions : 
�‡���H�[�L�V�W�H-t-il un inventaire ou une cartographie plus précise concernant ces secteurs ? 



 
 
 

�'�p�F�L�V�L�R�Q���G�X���7�U�L�E�X�Q�D�O���$�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�I���Q�ƒ���(�������������������������H�Q���G�D�W�H���G�X���������������������� 
�$�U�U�r�W�p���G�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���G�¶�H�Q�T�X�r�W�H���Q�ƒ�������� �������� ���$ 

�ô�í 
 

 

�‡���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���S�U�p�Y�R�L�W-elle des investigations complémentaires avant toute opération 
�G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���R�X���G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���" 

Réponse  

�1�R�Q���F�¶�H�V�W���O�D���U�D�L�V�R�Q���S�R�X�U���O�D�T�X�H�O�O�H���X�Q���S�U�p-diagnostic doit être réalisé afin de lever les incertitudes liées à la présence 
ou non de zone humide sur le secteur. 

2. Gestion des eaux pluviales et ruissellement  

Question n°4  

La commune dispose-t-�H�O�O�H���G�¶�p�O�p�P�H�Q�W�V���W�H�F�K�Q�L�T�X�H�V���U�p�F�H�Q�W�V���S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W���G�H���Y�p�U�L�I�L�H�U���T�X�H��
�O�D���F�D�Q�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���U�X�L�V�V�H�O�O�H�P�H�Q�W���H�V�W���V�X�I�I�L�V�D�Q�W�H���S�R�X�U���p�Y�L�W�H�U���G�H�V���S�U�R�E�O�q�P�H�V���G�¶�L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q��
ou de débordement ? 

Réponse  

�'�H�S�X�L�V���O�D���F�U�p�D�W�L�R�Q���G�H�V���P�D�U�H�V���H�Q���D�P�R�Q�W�����S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W���G�¶�D�E�V�R�U�E�H�U���O�H���V�X�U�S�O�X�V���G�H�V���H�D�X�[���G�H���U�X�L�V�V�H�O�O�H�P�H�Q�W���G�H�V���F�R�W�H�D�X�[��
���H�Q���F�D�V���G�¶�p�Y�p�Q�H�P�H�Q�W�V���F�O�L�P�D�W�L�T�X�H�V���H�[�F�H�S�W�L�R�Q�Q�H�O�V�����D�X�F�X�Q���p�S�L�V�R�G�H���G�¶�L�Q�R�Q�G�D�W�L�R�Q���R�X���G�H���G�p�E�R�U�G�H�P�H�Q�W���Q�¶�D���p�W�p���F�R�Q�V�W�D�W�p�� 

La commune ne dispose pas des éléments techniques ; ces derniers sont détenus par �O�¶�$�6�$�� ���$�V�V�R�F�L�D�W�L�R�Q��
�6�\�Q�G�L�F�D�O�H�� �$�X�W�R�U�L�V�p�H���� �F�R�P�S�p�W�H�Q�W�H�� �Q�R�W�D�P�P�H�Q�W�� �S�R�X�U�� �G�p�I�L�Q�L�U�� �O�H�V�� �R�X�W�L�O�V�� �H�Q�� �P�D�W�L�q�U�H�� �G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� �G�H�� �O�X�W�W�H�� �F�R�Q�W�U�H��
�O�¶�p�U�R�V�L�R�Q���H�W���O�H���U�X�L�V�V�H�O�O�H�P�H�Q�W���G�H�V���F�R�W�H�D�X�[�� 

 

Question n°5  

�'�H�V���p�S�L�V�R�G�H�V���G�H���U�X�L�V�V�H�O�O�H�P�H�Q�W���R�X���G�H���F�R�X�O�p�H�V���G�¶�H�D�X���R�Q�W-ils déjà été constatés sur ce 
secteur ? 

Réponse  

Aucun épisode constaté depuis les travaux réalisés dans le coteau. 

 

3. Prescriptions environnementales  

Question n°6  

Parmi les mesures environnementales prévues dans les OAP, lesquelles seront 
�U�p�H�O�O�H�P�H�Q�W�� �L�P�S�R�V�p�H�V�� �D�X�[�� �I�X�W�X�U�V�� �S�U�R�M�H�W�V�� �O�R�U�V�� �G�H�� �O�¶�L�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �D�X�W�R�U�L�V�D�W�L�R�Q�V��
�G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���" 

Réponse  

Dispositions prescriptives au sein de la zone AU :  

�x �0�D�L�Q�W�L�H�Q���G�¶�X�Q���S�R�X�U�F�H�Q�W�D�J�H���P�L�Q�L�P�X�P���G�H���V�X�U�I�D�F�H�V���Q�R�Q���L�P�S�H�U�P�p�D�E�L�O�L�V�p�H�V : 25% 
�x Utilisation de matériaux drainants pour les parcs de stationnement  
�x �/�L�P�L�W�D�W�L�R�Q���D�X���P�D�[�L�P�X�P���G�H���O�¶�p�F�O�D�L�U�D�J�H���Q�R�F�W�X�U�Q�H�����3�R�X�U���F�H�O�D���O�H�V���G�L�V�S�R�V�L�W�L�I�V���G�¶�p�F�O�D�L�U�D�J�H���V�H�U�R�Q�W���p�T�X�L�S�p�V���G�H��

�I�D�L�V�F�H�D�X�[���O�X�P�L�Q�H�X�[���G�L�U�L�J�p�V���Y�H�U�V���O�H���E�D�V���H�W���V�L���S�R�V�V�L�E�O�H���G�¶�L�Q�W�H�Q�V�L�W�p���P�R�G�p�U�p�H�� 
�x �3�U�R�W�H�F�W�L�R�Q���G�H���O�¶�D�U�E�U�H���U�H�P�D�U�T�X�D�E�O�H���H�W���O�D���K�D�L�H���D�U�E�X�V�W�L�Y�H���V�L�W�X�p�H���j���O�¶�H�V�W�� 
�x �&�U�p�D�W�L�R�Q���G�¶�X�Q���H�V�S�D�F�H���W�D�P�S�R�Q���S�D�\�V�D�J�H�U���H�Q���O�L�P�L�W�H���R�X�H�V�W���H�W���V�X�G���G�X���V�H�F�W�H�X�U 



 
 
 

�'�p�F�L�V�L�R�Q���G�X���7�U�L�E�X�Q�D�O���$�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�I���Q�ƒ���(�������������������������H�Q���G�D�W�H���G�X���������������������� 
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Dispositions prescriptives au sein du secteur UBo :  

�x �&�U�p�D�W�L�R�Q���G�¶�X�Q���H�V�S�D�F�H���Y�H�U�W���F�H�Q�W�U�D�O 
�x Utilisation de matériaux drainants pour les parcs de stationnement  
�x �/�L�P�L�W�D�W�L�R�Q���D�X���P�D�[�L�P�X�P���G�H���O�¶�p�F�O�D�L�U�D�J�H���Q�R�F�W�X�U�Q�H�����3�R�X�U���F�H�O�D���O�H�V���G�L�V�S�R�V�L�W�L�I�V���G�¶�p�F�O�D�L�U�D�J�H���V�H�U�R�Q�W���p�T�X�L�S�p�V���G�H��

�I�D�L�V�F�H�D�X�[���O�X�P�L�Q�H�X�[���G�L�U�L�J�p�V���Y�H�U�V���O�H���E�D�V���H�W���V�L���S�R�V�V�L�E�O�H���G�¶�L�Q�W�H�Q�V�L�W�p���P�R�G�p�U�p�H�� 

 

4. Densité et urbanisation  

Question n°7  

Comment la commune explique-t-elle la différence importante de densité entre les 
�G�H�X�[���V�H�F�W�H�X�U�V���G�¶�2�$�3�����������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���K�H�F�W�D�U�H���S�R�X�U���O�D���]�R�Q�H���$�8���H�W���������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���K�H�F�W�D�U�H��
pour la zone UBo) ? 

Réponse  

Le projet de PLU prévoit des densités différenciées entre le secteur UBo et les secteurs ouverts à l'urbanisation 
classés en zone AU. Cette différenciation résulte d'un choix d'aménagement volontaire fondé sur la localisation 
respective de ces secteurs dans l'organisation urbaine communale et sur les objectifs de gestion économe de 
l'espace poursuivis par le document d'urbanisme. 

Le secteur UBo est situé dans la continuité immédiate du centre-bourg et bénéficie d'une proximité directe avec 
les principaux équipements, services, commerces et espaces publics de la commune. Son insertion au sein du 
tissu urbain existant lui confère une accessibilité privilégiée aux fonctions centrales du village ainsi qu'aux réseaux 
déjà en place. Compte tenu de cette situation stratégique, le secteur UBo constitue un espace particulièrement 
adapté à l'accueil de formes urbaines plus compactes permettant d'optimiser l'utilisation du foncier disponible. Une 
densité plus élevée apparaît ainsi cohérente avec les principes de renouvellement urbain, de limitation de 
l'étalement urbain et de réduction des déplacements motorisés. Cette intensification maîtrisée contribue également 
à renforcer le fonctionnement du centre-bourg en favorisant l'accueil de nouveaux habitants à proximité immédiate 
�G�H�V�� �V�H�U�Y�L�F�H�V�� �H�[�L�V�W�D�Q�W�V�� �H�W�� �H�Q�� �F�R�Q�I�R�U�W�D�Q�W�� �O�D�� �Y�L�W�D�O�L�W�p�� �G�X�� �F�°�X�U�� �G�H�� �Y�L�O�O�D�J�H���� �¬�� �O�
�L�Q�Y�H�U�V�H����la zone AU est localisée en 
périphérie de l'enveloppe urbaine existante. Bien qu'elle s'inscrive en continuité du tissu bâti, elle constitue un 
secteur d'extension venant assurer la transition entre le village et les espaces agricoles ou naturels environnants. 

5. Déplacements et mobilités  

Question n°8  

La commune prévoit-elle des aménagements pour les piétons et les déplacements 
doux dans le futur quartier ? 

Réponse  

�,�O���H�V�W���S�U�p�F�L�V�p���G�D�Q�V���O�¶�2�$�3���G�X���V�H�F�W�H�X�U���8�%�R���T�X�H���O�D���S�O�D�F�H���G�X���S�L�p�W�R�Q���G�D�Q�V���O�H���S�U�R�M�H�W���V�H�U�D���j���W�U�D�Y�D�L�O�O�H�U���H�W���j���S�U�L�Y�L�O�p�J�L�H�U�����D�I�L�Q��
de rendre ce nouveau quartier agréable à vivre. Ce qui implique pour le futur aménageur la création de modes de 
déplacements doux. 
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6. Réseaux et assainissement  

Question n°9  

�/�H�V�� �U�p�V�H�D�X�[�� �D�F�W�X�H�O�V�� �G�¶�H�D�X�� �H�W�� �G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �V�R�Q�W-�L�O�V�� �D�X�M�R�X�U�G�¶�K�X�L�� �F�D�S�D�E�O�H�V��
�G�¶�D�F�F�X�H�L�O�O�L�U���F�H�W�W�H���Q�R�X�Y�H�O�O�H���X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���" 

Réponse  

�'�H�V���W�U�D�Y�D�X�[���V�R�Q�W���H�Q���F�R�X�U�V���D�X���Q�L�Y�H�D�X���G�H���O�D���V�W�D�W�L�R�Q���G�¶�p�S�X�U�D�W�L�R�Q�� 

Le dimensionnement est prévu pour les futurs logements. 

 

Question complémentaire �± station de traitement des eaux usées  

�/�D���F�R�P�P�X�Q�H���P�¶�D���L�Q�G�L�T�X�p���T�X�H���G�H�V���W�U�D�Y�D�X�[���p�W�D�L�H�Q�W���H�Q���F�R�X�U�V���R�X���D�Y�D�L�H�Q�W���p�W�p���U�p�D�O�L�V�p���D�X��
niveau de la station de traitement des eaux usées. 

Les travaux réalisés ou programmés permettront-�L�O�V���G�¶�D�V�V�X�U�H�U���X�Q�H���F�D�S�D�F�L�W�p���V�X�I�I�L�V�D�Q�W�H��
�S�R�X�U�� �D�F�F�X�H�L�O�O�L�U�� �O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H�� �G�H�V�� �Q�R�X�Y�H�D�X�[�� �S�U�R�M�H�W�V�� �G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q�� �S�U�p�Y�X�V�� �S�D�U�� �O�H�� �3�/�8����
notamment dans les secteurs AU, UBo, UX et AS ? 

La commune dispose-t-�H�O�O�H�� �G�¶�X�Q�H�� �p�W�X�G�H�� �R�X�� �G�¶�p�O�p�P�H�Q�W�V�� �W�H�F�K�Q�L�T�X�H�V�� �F�R�Q�I�L�U�P�D�Q�W��
�O�¶�D�G�p�T�X�D�W�L�R�Q�� �I�X�W�X�U�H�� �G�H�V�� �F�D�S�D�F�L�W�p�V�� �G�H�� �W�U�D�L�W�H�P�H�Q�W�� �D�Y�H�F�� �O�H�V�� �E�H�V�R�L�Q�V�� �J�p�Q�p�U�p�V�� �S�D�U�� �F�H�V��
projets ? 

Réponse  

�/�H�V���F�D�S�D�F�L�W�p�V���D�F�W�X�H�O�O�H�V���G�H���O�D���6�7�(�3���S�H�U�P�H�W�W�H�Q�W���G�H���U�p�S�R�Q�G�U�H���D�X�[���Q�R�X�Y�H�D�X�[���S�U�R�M�H�W�V���G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���H�Q�Y�L�V�D�J�p�V�����$�8����
�8�%�R���H�W���8�;�����/�H���V�H�F�W�H�X�U���$�V���T�X�D�Q�W���j���O�X�L���Q�¶�H�V�W���S�D�V���U�D�F�F�R�U�G�p���D�X���U�p�V�H�D�X���F�R�O�O�H�F�W�L�I�� 

Les données techniques et chiffrées concernant la STEP proviennent du rapport annuel du délégataire et figurent 
dans le document n°6.1. 

 

7. Compatibilité avec le SCOT  

Question n°10  

�/�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �G�¶�$�P�E�R�Q�Q�D�\�� �p�W�D�Q�W�� �D�V�V�R�F�L�p�H�� �D�X�[�� �F�R�P�P�X�Q�H�V�� �G�H�� �%�R�X�]�\�� �H�W�� �7�R�X�U�V-sur-
Marne, quelle place représente ce pôle au regard du SCOT ? 

Réponse  

Le SCoT identifie Ambonnay comme un « pôle d'irrigation » au sein de l'armature territoriale. Cette reconnaissance 
traduit la vocation de la commune à participer au développement équilibré du territoire et à accueillir une part de 
la croissance démographique future. 

�/�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���G�¶�H�V�S�D�F�H�V���j���G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q���G�¶�K�D�E�L�W�D�W���S�R�X�U���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���G�
�$�P�E�R�Q�Q�D�\���H�V�W��prévue dans le SCoTER 
par une enveloppe mutualisée avec les communes de Bouzy et de Tours-sur-�0�D�U�Q�H�����F�H�W�W�H���H�Q�Y�H�O�R�S�S�H���V�¶�p�O�H�Y�D�Q�W��à 
8 hectares. 
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Question n°11  

Dans le cadre de la révision du PLU intervenue début 2026, quelle surface 
constructible a été demandée par la commune de Bouzy ? 

Réponse  

�$�E�V�H�Q�F�H���G�¶�L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q�V���S�U�p�F�L�V�H�V���I�D�X�W�H���G�¶�p�F�K�D�Q�J�H�V���H�Q�W�U�H���O�H�V���F�R�P�P�X�Q�H�V�� �/�D���F�R�P�P�X�Q�H���G�H���$�P�E�R�Q�Q�D�\���Q�¶�D���S�D�V���p�W�p��
�D�V�V�R�F�L�p�H���j���O�¶�p�O�D�E�R�U�D�W�L�R�Q���G�H���3�/�8���G�H���%�R�X�]�\���� 

�/�H���P�D�L�U�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���G�H���%�R�X�]�\�����S�U�p�V�H�Q�W���j���O�D���U�p�X�Q�L�R�Q���G�¶�D�V�V�R�F�L�D�W�L�R�Q���S�D�U���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���G�H���$�P�E�R�Q�Q�D�\���D�Y�D�Q�W���O�¶�D�U�U�r�W��
�G�X���3�/�8�����Q�¶�D���I�D�L�W aucune remarque ou observation sur le projet présenté.  

�3�R�X�U���L�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q���O�H���3�/�8���G�H���%�R�X�]�\���D���p�W�p���D�S�S�U�R�X�Y�p���O�H���������D�Y�U�L�O���������������/�H�V���p�O�X�V���Q�¶�R�Q�W���S�D�V���F�R�Q�Q�D�L�V�V�D�Q�F�H���G�H�V���S�U�R�M�H�W�V��
sur la commune de Tours-sur-Marne.  

 

8. Habitat et foncier  

Question complémentaire  

�/�D���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���F�R�P�P�X�Q�D�O�H���H�V�W���S�D�V�V�p�H���G�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�����������K�D�E�L�W�D�Q�W�V���H�Q�������������j�����������K�D�E�L�W�D�Q�W�V��
en 2022. 

Comment la commune explique-t-elle cette évolution démographique à la baisse ? 

�4�X�H�O�V�� �p�O�p�P�H�Q�W�V�� �S�H�U�P�H�W�W�H�Q�W�� �j�� �O�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �G�¶�H�Q�Y�L�V�D�J�H�U�� �X�Q�H�� �L�Q�Y�H�U�V�L�R�Q�� �G�H�� �F�H�W�W�H��
tendance 

Réponse  

Les évolutions démographiques récentes doivent être appréciées avec prudence compte tenu de la faible taille 
�G�p�P�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�� �G�X�� �W�H�U�U�L�W�R�L�U�H�� �F�R�P�P�X�Q�D�O���� �¬�� �O�¶�p�F�K�H�O�O�H�� �G�¶�X�Q�H�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �G�H�� �P�R�L�Q�V�� �G�H�� ���� �������� �K�D�E�L�W�D�Q�W�V���� �T�X�H�O�T�X�H�V��
variations de ménages ou de trajectoires résidentielles peuvent produire des fluctuations statistiques importantes 
sans pour autant traduire une dynamique durable de déclin démographique. 

Par ailleurs, la période récente a été marquée par des phénomènes conjoncturels ayant pu ralentir 
temporairement les dynamiques résidentielles et les parcours de construction ou de mutation immobilière. Dès 
lors, la commune considère que la tendance observée depuis 2015 ne saurait constituer, à elle seule, un 
�L�Q�G�L�F�D�W�H�X�U���V�X�I�I�L�V�D�Q�W���S�R�X�U���G�p�I�L�Q�L�U���O�H���S�U�R�M�H�W���G�p�P�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H���F�R�P�P�X�Q�D�O���j���O�¶�K�R�U�L�]�R�Q���G�X���3�/�8�� 

�/�H���V�F�p�Q�D�U�L�R���U�H�W�H�Q�X���V�¶�L�Q�V�F�U�L�W���G�D�Q�V���X�Q�H���O�R�J�L�T�X�H���G�H���U�H�F�R�Q�T�X�r�W�H���G�p�P�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H���P�R�G�p�U�p�H���Y�L�V�D�Q�W���j���D�V�V�X�U�H�U���O�H���P�D�L�Q�W�L�H�Q��
des équilibres du territoire communal. La commune entend préserver la vitalité du village, soutenir le 
renouvellement générationnel de la populat�L�R�Q���H�W���P�D�L�Q�W�H�Q�L�U���O�H���Q�L�Y�H�D�X���G�¶�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V�����G�H���V�H�U�Y�L�F�H�V���H�W���G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p�V��
existants. 

�/�H���S�U�R�M�H�W���F�R�P�P�X�Q�D�O���Y�L�V�H���D�L�Q�V�L���j���S�H�U�P�H�W�W�U�H���O�¶�D�F�F�X�H�L�O���G�H���M�H�X�Q�H�V���P�p�Q�D�J�H�V���H�W���G�H���I�D�P�L�O�O�H�V���G�D�Q�V���X�Q���F�R�Q�W�H�[�W�H���W�H�U�U�L�W�R�U�L�D�O��
�D�W�W�U�D�F�W�L�I�����E�p�Q�p�I�L�F�L�D�Q�W���G�H���O�D���S�U�R�[�L�P�L�W�p���G�H�V���S�{�O�H�V���G�¶�H�P�S�O�R�L�V���G�H���5�H�L�P�V�����e�S�H�U�Q�D�\���H�W���&�K�k�O�R�Q�V-en-Champagne ainsi que 
du dynamisme économique de la filière viticole et champenoise.  

�/�D���F�R�P�P�X�Q�H���U�D�S�S�H�O�O�H���p�J�D�O�H�P�H�Q�W���T�X�¶�$�P�E�R�Q�Q�D�\���V�¶�L�Q�V�F�U�L�W���G�D�Q�V���X�Q���E�D�V�V�L�Q���G�H���Y�L�H���V�W�U�X�F�W�X�U�p���H�W���D�W�W�U�D�F�W�L�I�����L�Q�W�p�J�U�p���j���O�D��
�&�R�P�P�X�Q�D�X�W�p���G�H���&�R�P�P�X�Q�H�V���G�H���O�D���*�U�D�Q�G�H���9�D�O�O�p�H���G�H���O�D���0�D�U�Q�H���D�L�Q�V�L���T�X�¶�D�X���6�&�R�7���G�¶�e�S�H�U�Q�D�\���H�W���V�D���U�p�J�L�R�Q�����/�H���S�U�R�M�H�W��
démographique retenu traduit ainsi une volonté de conforter la place du village au sein de cette organisation 
territoriale et de maintenir son attractivité résidentielle. 
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Question n°12  

Quelles sont les « dents creuses » réellement identifiées sur la commune ? 

Réponse  

Confère étude de densification du rapport de présentation et carte de localisation des espaces résiduels 
mobilisables (page 161 et 162).  

 

�1�¶�R�Q�W���S�D�V���p�W�p���F�R�P�S�W�D�E�L�O�L�V�p�V���H�Q���G�H�Q�W�V���F�U�H�X�V�H�V���S�R�W�H�Q�W�L�H�O�O�H�V :  

�x �/�H�V���W�H�U�U�D�L�Q�V���H�Q�F�O�D�Y�p�V���H�W���R�X���G�L�I�I�L�F�L�O�H���G�¶�D�F�F�q�V ; 
�x Les secteurs de jardins et vergers protégés ;  
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�x Les espaces verts et les espaces publics accueillant les équipements de la commune : école, salle des 
�I�r�W�H�V�����F�L�W�\���V�W�D�G�H�����S�D�U�F���G�H���V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�����H�W�F�« 

 

Question n°13  

Concernant les échanges de parcelles, sous quelle forme ces échanges ont-ils été 
réalisés ? 

Réponse  

�x Échanges réalisés entre propriétaires. 
�x Le coût de transformation des chemins en voiries apparaît très important. 

 

Question n°14  

Concernant les zones AU et UBo, quels sont les coûts estimés des travaux liés : 

�x À �O�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W�� 

�x Aux réseaux, 

�x Aux voiries, 

�x Et aux équipements ? 

Réponse  

�/�H���F�R�X�W���G�H�V���W�U�D�Y�D�X�[���Q�¶�D���S�D�V���p�W�p���F�K�L�I�I�U�p�� 

�(�Q���]�R�Q�H���$�8�����O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���U�p�V�H�D�X�[���U�H�V�W�H���j���F�U�p�H�U. Le coût financier est considéré comme élevé. 

 

9. Activités agricoles et viticoles  

Question n°15  

�4�X�H�O�O�H���U�p�J�O�H�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���V�¶�D�S�S�O�L�T�X�H���D�X�[���D�F�W�L�Y�L�W�p�V���D�J�U�L�F�R�O�H�V���H�W���Y�L�W�L�F�R�O�H�V���" 
Les règles permettent-elles : 

�x �O�¶�p�Y�R�O�X�W�L�R�Q���G�H�V���H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q�V�� 

�x une diversification encadrée, 

�x les constructions liées aux activités agricoles et viticoles ? 

Réponse  

Les nouvelles exploitations agricoles (et ou viticoles) ainsi que les extensions des exploitations existantes sont 
autorisées en zone UA, UB (sauf UBo), en zone A, Ah et As. 

�(�Q���]�R�Q�H���$���D�X�F�X�Q���E�k�W�L�P�H�Q�W���Q�¶�D���p�W�p���L�G�H�Q�W�L�I�L�p���S�R�X�U���G�X���F�K�D�Q�J�H�P�H�Q�W���G�H���G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q�� 

Pas de possibilité de diversification envisagée en zone A. 
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10. Définition des projets  

Question n°16  

Existe-t-�L�O���D�X�M�R�X�U�G�¶�K�X�L���X�Q���S�U�R�M�H�W���S�U�p�F�L�V�p�P�H�Q�W���G�p�I�L�Q�L���V�X�U���O�H�V���G�H�X�[���V�H�F�W�H�X�U�V���F�R�Q�F�H�U�Q�p�V���" 

Réponse   

�x Projet non totalement défini à ce stade. 

 

Question n°17  

Les OAP définissent-elles clairement : 

�x les secteurs constructibles, 

�x les espaces verts, 

�x les accès, 

�x et les principes de circulation ? 

Réponse   

�2�X�L���S�R�X�U���O�D���]�R�Q�H���$�8�����G�H�V���S�U�L�Q�F�L�S�H�V���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���R�Q�W���p�W�p���G�p�I�L�Q�L�V���D�I�L�Q���G�¶�D�V�V�X�U�H�U���X�Q�H���X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���F�R�K�p�U�H�Q�W�H�����X�Q�H��
�L�Q�W�p�J�U�D�W�L�R�Q���G�H�V���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V���Q�R�X�Y�H�O�O�H�V���G�D�Q�V���O�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���E�k�W�L���H�W���S�D�\�V�D�J�H�U���H�W���I�D�Y�R�U�L�V�H�U���X�Q�H���G�H�Q�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�������&�H�V��
orientations concernent :  

�x Les caractéristiques des accès et celles de leur desserte interne. Elles visent à établir des circulations 
�V�p�F�X�U�L�V�p�H�V���D�Y�H�F���G�H�V���D�L�U�H�V���G�H���U�H�W�R�X�U�Q�H�P�H�Q�W���S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W���O�¶�D�F�F�q�V���D�X�[���Y�p�K�L�F�X�O�H�V���G�H���V�H�U�Y�L�F�H�V���H�W���G�H���V�H�F�R�X�U�V����
En accompagnement, le règlement fixe des caractéristiques minimums pour les voiries nouvelles à créer 
assurant ainsi un dimensionnement et une organisation (accès aux parcelles et communication avec les 
autres secteurs de la commune) aptes à minimiser les risques en matière de sécurité routière et à 
op�W�L�P�L�V�H�U���O�H���F�R�Q�I�R�U�W���G�¶�X�V�D�J�H���� 

�x Pour favoriser les déplacements doux, des cheminements piétons pourront être prévus et aménagés lors 

�G�H���O�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���]�R�Q�H�� 

�x �/�H�V�� �R�E�M�H�F�W�L�I�V�� �G�H�� �G�H�Q�V�L�W�p�� �D�I�L�Q�� �G�H�� �J�D�U�D�Q�W�L�U�� �X�Q�H�� �X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �U�D�W�L�R�Q�Q�H�O�O�H�� �H�W�� �p�F�R�Q�R�P�H�� �G�H�� �O�¶�H�V�S�D�F�H�� �H�W�� �O�L�P�L�W�H�U��

�O�¶�p�W�D�O�H�P�H�Q�W���X�U�E�D�L�Q���� 

�x �/�D���P�L�V�H���H�Q���S�O�D�F�H���G�¶�H�V�S�D�F�H�V���Y�p�J�p�W�D�O�L�V�p�V���H�Q�W�U�H���O�H�V���I�X�W�X�U�H�V���K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q�V���H�W���O�¶�H�V�S�D�F�H���D�J�U�L�F�R�O�H���S�H�U�P�H�W���G�H���F�U�p�H�U��

�X�Q���H�V�S�D�F�H���G�H���W�U�D�Q�V�L�W�L�R�Q���H�W���G�H���O�L�P�L�W�H�U���O�H�V���S�R�V�V�L�E�O�H�V���F�R�Q�I�O�L�W�V���G�¶�X�V�D�J�H���H�Q�W�U�H���O�H�V���P�R�G�H�V���G�¶�R�F�F�X�S�D�W�L�R�Q���G�H�V���V�R�O�V���� 

�x �/�¶�R�E�O�L�J�D�W�L�R�Q���G�H���U�p�V�H�U�Y�H�U���D�X���P�L�Q�L�P�X�P������ �����G�X���W�H�U�U�D�L�Q���G�¶�D�V�V�L�H�W�W�H���H�Q���V�X�U�I�D�F�H���Q�R�Q���L�P�S�H�U�P�p�D�E�L�O�L�V�p�H�����H�V�S�D�F�H��

vert en pleine terre et ou revêtement perméable ou semi-végétalisé) afin de préserver la biodiversité et 

�S�H�U�P�H�W�W�U�H���O�¶�L�Q�I�L�O�W�U�D�W�L�R�Q���G�H�V���H�D�X�[���G�H���S�O�X�L�H ; 

�x �/�D���O�L�P�L�W�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�p�F�O�D�L�U�D�J�H���H�[�W�p�U�L�H�X�U���H�W���G�H���O�¶�p�F�O�D�L�U�D�J�H���S�X�E�O�L�F���D�I�L�Q���G�H���O�L�P�L�W�H�U���O�D���S�R�O�O�X�W�L�R�Q���O�X�P�L�Q�H�X�V�H ; 

�x �/�¶�L�Q�W�H�U�G�L�F�W�L�R�Q���G�¶�X�W�L�O�L�V�H�U���G�H�V���H�V�S�q�F�H�V���Y�p�J�p�W�D�O�H�V���L�Q�Y�D�V�L�Y�H�V ; 
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�/�¶�2�$�3���G�X���V�H�F�W�H�X�U���8�%�R���G�p�I�L�Q�L�V���p�J�D�O�H�P�H�Q�W���S�O�X�V�L�H�X�U�V���S�U�L�Q�F�L�S�H�V���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W :  

�x Principe de mixité fonctionnelle : Sont autorisées dans cette zone :  
- �/�¶�K�D�E�L�W�D�W ; 
- Les commerces et activités de service ; 
- �/�H�V���p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���G�¶�L�Q�W�p�U�r�W���F�R�O�O�H�F�W�L�I�V ; 
- Les bureaux. 

�x Principe de densité et mixité sociale :  
- Une densité moyenne de 25 logements par hectare doit être respectée ; 
- �3�U�L�Q�F�L�S�H���G�¶�p�T�X�L�O�L�E�U�H���G�X���S�U�R�M�H�W���D�Y�H�F������ % de la surface orientée vers l'habitat et 40 % vers les espaces 

publics et verts.  

�x �3�U�L�Q�F�L�S�H���G�¶�L�Q�W�p�J�U�D�W�L�R�Q���H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H���H�W���S�D�\�V�D�J�q�U�H : La notion d'identité du village de Ambonnay est 

importante à prendre en compte, afin de préserver une continuité urbaine avec le reste du village. Le 

�Y�p�J�p�W�D�O���G�H�Y�U�D���r�W�U�H���V�W�U�X�F�W�X�U�D�Q�W���G�D�Q�V���O�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���D�Y�H�F���O�D���F�U�p�D�W�L�R�Q���G�¶�X�Q���H�V�S�D�F�H���Y�H�U�W���F�H�Q�W�U�D�O�� 

�x Principe de desserte et de stationnement  
- �/�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� �G�H�� �O�D�� �]�R�Q�H�� �V�H�� �I�H�U�D�� �H�Q�� �F�R�Q�W�L�Q�X�L�W�p�� �D�Y�H�F�� �O�H�� �U�p�V�H�D�X�� �Y�L�D�L�U�H�� �H�[�L�V�W�D�Q�W ; plusieurs points de 

connexions avec le réseau existant seront prévus pour assurer une fluidité de circulation. 
- Des cheminements piétons seront prévus et aménagés et paysagés pour leur conserver un caractère 

�G�¶�L�W�L�Q�p�U�D�L�U�H���G�H���S�U�R�P�H�Q�D�G�H���� 
- Des places de stationnement minimum à réaliser  

 

Question n°18  

Les OAP sont-elles compatibles avec les orientations du PADD ? 

Réponse  

Oui les dispositions des OAP participent à la réalisation des objectifs fixés dans le PADD sur les déplacements, 

les transports et la prise en compte des enjeux environnementaux et paysagers  

 

Question n°19  

Concernant la zone UBo : 

�x quelle densité est envisagée, 

�x quelle hauteur maximale des constructions, 

�x quelles règles de stationnement, 

�x �T�X�H�O�O�H�V���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���G�¶�D�F�F�q�V�� 

�x quelle emprise au sol, 

�x quelles modalités de gestion des eaux pluviales ? 

Réponse  
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Réponse  

�&�K�R�L�[���D���p�W�p���I�D�L�W���S�D�U���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���G�H���$�P�E�R�Q�Q�D�\���G�H���U�p�D�O�L�V�H�U���S�R�X�U���O�H���V�H�F�W�H�X�U���8�%�R���X�Q�H���R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W��

�V�D�Q�V���G�L�V�S�R�V�L�W�L�R�Q���U�p�J�O�H�P�H�Q�W�D�L�U�H���D�I�L�Q���G�H���S�R�X�Y�R�L�U���I�D�L�U�H���p�Y�R�O�X�H�U���O�H���S�U�R�M�H�W���D�X���I�X�U���H�W���j���P�H�V�X�U�H���G�H���O�¶�p�W�D�W���G�¶�D�Y�D�Q�F�H�P�H�Q�W���G�H�V��

�p�W�X�G�H�V���� �&�H�W�W�H�� �R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�� �V�¶�D�S�S�O�L�T�X�H�� �V�H�X�O�H�� �H�Q�� �O�¶�D�E�V�H�Q�F�H�� �G�H�� �U�q�J�O�H�P�H�Q�W���� �� �/�¶�R�E�M�H�F�W�L�I�� �p�W�D�Q�W�� �G�H�� �S�H�U�P�H�W�W�U�H�� �X�Q��

�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H���F�R�K�p�U�H�Q�W���G�H���O�D���]�R�Q�H���T�X�L�� �U�p�S�R�Q�G�H���D�X�[���R�E�M�H�F�W�L�I�V�� �G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� �W�R�X�W���H�Q���O�D�L�V�V�D�Q�W���j�� �O�D��

�F�R�O�O�H�F�W�L�Y�L�W�p���X�Q�H���P�D�U�J�H���G�H���P�D�Q�°�X�Y�U�H���S�R�X�U���S�R�X�Y�R�L�U���D�G�D�S�W�H�U���V�R�Q���S�U�R�M�H�W���X�U�E�D�L�Q���D�X���I�X�U �H�W���j���P�H�V�X�U�H���G�H���O�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� 

Les prescriptions applicables pour le secteur UBo figurent dans le document n°3 pages 9 et suivantes  

 

Question complémentaire �± secteur UBo  

�'�D�Q�V�� �O�¶�2�$�3�� �G�X�� �V�H�F�W�H�X�U�� �8�%�R���� �L�O�� �H�V�W�� �L�Q�G�L�T�X�p�� �T�X�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�� ������ ���� �G�H�� �O�D�� �V�X�U�I�D�F�H�� �V�H�U�D�L�H�Q�W��
�G�H�V�W�L�Q�p�V���j���O�¶�K�D�E�L�W�D�W���H�W�������������D�X�[���H�V�S�D�F�H�V���S�X�E�O�L�F�V���H�W���Y�H�U�W�V�����7�R�X�W�H�I�R�L�V�����O�H���G�R�V�V�L�H�U���V�H�P�E�O�H��
également mentionner que 40 % de la surface seraient réservés aux équipements 
publics et services. Par ailleurs, le calcul des surfaces mentionnées paraît présenter 
une différence entre les pourcentages annoncés et les surfaces effectivement 
indiquées (1,30 ha / 1,50 ha). 

La commune peut-elle préciser : 

�x la répartition exacte des surfaces envisagées dans le secteur UBo ; 

�x la destination précise des 40 % restants ; 

�x et confirmer les surfaces réellement concernées ? 

Réponse  

�,�Q�G�L�T�X�H�U���T�X�H�����������H�V�S�D�F�H�V���Y�H�U�W�V���H�W���S�X�E�O�L�F�V���H�W�����������K�D�E�L�W�D�W���F�¶�H�V�W���X�Q���S�U�L�Q�F�L�S�H��
d �©�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� 

Vérifier les calculs de répartition  

Réponse  

La répartition suivante est envisagée sur ce secteur :  

�x ���������K�D�E�L�W�D�W���V�R�L�W���X�Q�H���V�X�U�I�D�F�H���G�p�G�L�p�H���j���O�¶�K�D�E�L�W�D�W���G�H�������������K�D���H�W���Q�R�Q�������������K�D���F�R�P�P�H���L�Q�G�L�T�X�p���G�D�Q�V���O�H���U�D�S�S�R�U�W ; 

�x ���������j���Y�R�F�D�W�L�R�Q���G�¶�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���H�W���G�¶�H�V�S�D�F�H�V���Y�H�U�W�V���� 

�,�O���F�R�Q�Y�L�H�Q�W���F�H�S�H�Q�G�D�Q�W���G�H���S�U�p�F�L�V�H�U���T�X�H���F�H�W�W�H���U�p�S�D�U�W�L�W�L�R�Q���H�V�W���X�Q���S�U�L�Q�F�L�S�H���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���T�X�¶�L�O���S�R�X�U�U�D���r�W�U�H���D�P�H�Q�G�p��

à la marge en fonction du projet retenu par la collectivité. 

À �F�H�� �V�W�D�G�H���� �O�D�� �G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q�� �S�U�p�F�L�V�H�� �G�H�� �F�H�V�� �p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V�� �Q�¶�H�V�W�� �S�D�V�� �G�p�I�L�Q�L�W�L�Y�H : projet de halle, équipements 

�S�D�U�D�P�p�G�L�F�D�X�[�����H�V�S�D�F�H���Y�H�U�W�����M�D�U�G�L�Q���S�D�U�W�D�J�p�����H�W�F�«���5�L�H�Q���Q�¶�H�V�W���S�R�X�U���O�¶�K�H�X�U�H���I�L�J�p�H������ 
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11. Activités commerciales et économiques  

Question n°20  

La commune a-t-elle identifié des locaux commerciaux menacés de vacance dans le 
centre-bourg ? 

Réponse   

�x Le local de la fleuriste, 
�x le restaurant fermé, 
�x �O�¶�p�S�L�F�H�U�L�H���F�R�Q�V�L�G�p�U�p�H���F�R�P�P�H���I�U�D�J�L�O�H�� 

 

Question n°21  

Comment la commune appréciera-t-elle la compatibilité des activités économiques 
avec le voisinage résidentiel ? 

Réponse   

Cette problématique est gérée en zone urbaine et en zone AU par 

- �/�¶�L�Q�W�H�U�G�L�F�W�L�R�Q���G�H�V���D�F�W�L�Y�L�W�p�V���L�Q�G�X�V�W�U�L�H�O�O�H�V�� 
- �/�D���S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�p���G�¶�D�F�F�X�H�L�O�O�L�U���G�H�V���,�&�3�(���P�D�L�V���V�R�X�V���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V�����D�U�W�L�F�O�H���8�$�����H�W���8�%�����G�X���U�q�J�O�H�P�H�Q�W���G�X���3�/�8���� 

12. Zone UX 

Question n°22  

�&�R�P�E�L�H�Q���G�¶�H�Q�W�U�H�S�U�L�V�H�V���O�R�F�D�O�H�V���V�H�U�D�L�H�Q�W���V�X�V�F�H�S�W�L�E�O�H�V���G�H���V�¶�L�P�S�O�D�Q�W�H�U���G�D�Q�V���O�D���]�R�Q�H���8�;��
? 

Réponse  

- Trois entreprises locales. 
- Trois terrains concernés. 
- �=�R�Q�H���G�H���S�H�W�L�W�H���W�D�L�O�O�H���U�p�V�H�U�Y�p�H���j���G�H�V���O�R�F�D�X�[���G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p�V�� 

 

Question n°23  

La commune a-t-�H�O�O�H���p�W�X�G�L�p���G�¶�D�X�W�U�H�V���V�R�O�X�W�L�R�Q�V���D�Y�D�Q�W���O�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���G�¶�X�Q�H���Q�R�X�Y�H�O�O�H���]�R�Q�H��
économique ? 

Réponse   

- Non  
- �/�¶�D�F�F�X�H�L�O���G�H���F�H�V���D�F�W�L�Y�L�W�p�V���p�W�D�L�W���G�L�I�I�L�F�L�O�H�P�H�Q�W���H�Q�Y�L�V�D�J�H�D�E�O�H���D�X���V�H�L�Q���G�X���W�L�V�V�X���X�U�E�D�L�Q���H�[�L�V�W�D�Q�W�� 

 

Question n°24  

Quels seront les impacts prévisibles de cette zone en matière de circulation et 
�G�¶�L�Q�W�p�J�U�D�W�L�R�Q���S�D�\�V�D�J�q�U�H���" 
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Réponse  

�x �(�[�L�V�W�H�Q�F�H���G�¶�X�Q�H���U�R�X�W�H���G�¶�D�F�F�q�V���G�p�M�j���D�P�p�Q�D�J�p�H�� 
�x Hauteur des constructions limitée à 12m au faîtage  
�x Teintes imposées pour les bardages et les toitures  
�x Maintien de surfaces non imperméabilisées : 20% 
�x La surface des espaces verts et plantés ne peut être inférieure à 5 % de la surface totale de la 

parcelle 

 

Question complémentaire �± zone UX 

�&�R�Q�F�H�U�Q�D�Q�W���O�¶�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���G�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�������������K�H�F�W�D�U�H���G�H���O�D���]�R�Q�H���G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p�V���� 

�x cette extension correspond-elle aux besoins des trois entreprises locales 
évoquées lors des échanges ? 

�x des projets sont-ils déjà engagés ou autorisés sur ce secteur ? 

Réponse  

Oui le terrain a été divisé pour répondre aux besoins des 3 activités. Un terrain est déjà vendu, un terrain à une 
promesse de vente ; pour le 3ème terrain les négociations sont en cours. 

 

13. Équipements, loisirs et tourisme  

Question n°25  

Quels équipements publics ou services sont concrètement envisagés dans le secteur 
UBo ? 

Réponse   

�x Projet de halle. 
�x Accueillir des équipements paramédicaux pour renforcer le pôle existant déjà saturé. 
�x Espace vert aménagé. 
�x Projet lié à la présence des canalisations traversant le site. 
�x Aucun projet touristique défini à ce jour. 

 

Question n°26  

Comment la commune a-t-elle évalué les besoins justifiant les surfaces réservées 
aux équipements publics ? 

Réponse  

Cette répartition a été proposée �G�D�Q�V���O�¶�p�W�X�G�H���G�H���I�D�L�V�D�E�L�O�L�W�p���U�p�D�O�L�V�p�H��par le PNR de la Montagne de Reims en 2019.  

�/�¶�2�$�3���V�D�Q�V���U�q�J�O�H�P�H�Q�W���U�p�D�O�L�V�p���G�D�Q�V���O�H���F�D�G�U�H���G�X���3�/�8���S�R�X�U���O�H���V�H�F�W�H�X�U���8�%�R���D���U�H�S�U�L�V���O�H�V���S�U�L�Q�F�L�S�H�V���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W��
qui ont été définis dans cette étude de faisabilité.  
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14. Espaces naturels et forêt  

Question n°27  

�3�R�X�U�T�X�R�L���O�H���P�D�V�V�L�I���I�R�U�H�V�W�L�H�U���S�U�L�Q�F�L�S�D�O���Q�¶�D-t-il pas été classé en Espace Boisé Classé 
���(�%�&�������D�O�R�U�V���T�X�¶�L�O���F�R�Q�V�W�L�W�X�H���X�Q���p�O�p�P�H�Q�W���Q�D�W�X�U�H�O���P�D�M�H�X�U���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���" 

Réponse  

Sur ce point ont été suivi les préconisations du Centre National de la Propriété Forestière qui préconise de ne pas 
classer systématiquement les boisements en EBC. En effet, le SRADDET définit les EBC comme "espaces ayant 
pour objectif la protection ou la création de boisements ou d'espaces verts, particulièrement en milieu urbain ou 
péri-�X�U�E�D�L�Q�������/�H�V���(�%�&���Q�¶�R�Q�W���G�R�Q�F���S�D�V���Y�R�F�D�W�L�R�Q���j���F�R�X�Y�U�L�U���O�¶�L�Q�W�p�J�U�D�O�L�W�p���G�H�V���H�V�S�D�F�H�V���E�R�L�V�p�V���G�¶�D�X�W�D�Q�W plus si les forêts 
�G�L�V�S�R�V�H�Q�W���G�¶�X�Q���G�R�F�X�P�H�Q�W���G�H���J�H�V�W�L�R�Q���G�X�U�D�E�O�H�����'�*�'�����T�X�L���D�V�V�X�U�H���X�Q�H���S�U�R�W�H�F�W�L�R�Q���G�D�Q�V���O�H���U�H�V�S�H�F�W���G�X���F�R�G�H���I�R�U�H�V�W�L�H�U�� 

�&�¶�H�V�W���S�R�X�U�T�X�R�L���Q�¶�R�Q�W���p�W�p���F�O�D�V�V�ps en EBC que les petits boisements épars du territoire communal et notamment 
ceux situés à proximité de la pension canine.  

Question n°28  

Quels critères ont conduit à classer uniquement certains petits boisements en EBC, 
notamment autour de la pension canine ? 

Réponse  

Confère réponse n°27 

 

15. Secteur AS �± Pension canine  

Question n°29  

Quels besoins précis justifient le classement du secteur AS autour de la pension 
canine ? 

Réponse   

Activité de dressage. 

�3�R�V�V�L�E�L�O�L�W�p���G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p�V���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�V���D�Q�Q�H�[�H�V���� 

�x �Y�H�Q�W�H���G�¶�D�O�L�P�H�Q�W�V�� 
�x garde de chiens. 

 

Question n°30  

Des limites précises ont-�H�O�O�H�V���p�W�p���S�U�p�Y�X�H�V���S�R�X�U���H�Q�F�D�G�U�H�U���O�¶�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���S�R�V�V�L�E�O�H���G�H���F�H�W�W�H��
activité ? 

Réponse  

�x �(�[�W�H�Q�V�L�R�Q���O�L�P�L�W�p�H���j���S�U�R�[�L�P�L�W�p���G�H���O�¶�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q�� 
�x Surface complémentaire limitée à 60 m². 
�x Projet de hangar limité par les règles de recul vis-à-vis de la route départementale. 
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16. Protection paysagère et UNESCO  

Question n°31  

La zone tampon AP a-t-elle été définie en lien avec les objectifs paysagers du site 
UNESCO et du Parc Naturel Régional ? 

Réponse  

Effectivement le classement en secteur Ap répond à plusieurs objectifs :  

�x Le classement UNESCO des Coteaux, Maisons et Caves de Champagne 

La commune d'Ambonnay appartient au périmètre du bien inscrit sur la Liste du patrimoine mondial de l'UNESCO 

au titre des « Coteaux, Maisons et Caves de Champagne ». Cette inscription consacre la valeur universelle 

exceptionnelle du paysage culturel champenois résultant de l'interaction séculaire entre les activités humaines, le 

vignoble, le relief et les villages viticoles. La préservation de cette valeur universelle exceptionnelle implique le 

maintien des caractéristiques paysagères qui fondent la reconnaissance internationale du site. Les coteaux 

viticoles constituent à ce titre un élément essentiel de la composition paysagère reconnue par l'UNESCO. Toute 

urbanisation diffuse ou toute banalisation de ces espaces serait susceptible d'altérer les caractéristiques 

patrimoniales ayant justi�I�L�p���O�
�L�Q�V�F�U�L�S�W�L�R�Q���G�X���E�L�H�Q�����/�H���3�/�8���S�D�U�W�L�F�L�S�H���D�L�Q�V�L���G�L�U�H�F�W�H�P�H�Q�W���j���O�D���P�L�V�H���H�Q���°�X�Y�U�H���G�H�V���R�E�M�H�F�W�L�I�V��

de préservation associés au classement UNESCO en limitant strictement les possibilités d'urbanisation dans les 

espaces agricoles et viticoles. 

 
�x La préservation du paysage viticole remarquable 

Le territoire communal s'organise autour d'un système paysager particulièrement lisible associant : 
�x le village historique ; 
�x les coteaux viticoles ; 
�x les espaces agricoles ouverts ; 
�x les massifs forestiers du plateau. 

Cette organisation paysagère constitue l'un des éléments majeurs de la qualité du territoire communal. Le maintien 

de larges espaces agricoles inconstructibles permet de préserver : 
 les vues lointaines sur les coteaux ; 

�x les perspectives vers le vignoble ; 
�x les transitions entre espaces urbanisés et espaces agricoles ; 
�x la lecture du paysage viticole traditionnel. 

Le PLU vise ainsi à éviter tout phénomène de mitage ou de dispersion des constructions susceptible de porter 
atteinte à la qualité paysagère du territoire. 
 

�x La préservation de l'outil de production viticole 
Au-delà des enjeux patrimoniaux, les espaces agricoles et viticoles constituent un outil économique stratégique. 
La viticulture représente une activité structurante pour la commune et participe directement à l'emploi local ainsi 
qu'au rayonnement du territoire. La préservation des espaces agricoles répond ainsi à plusieurs objectifs : 

�x maintenir le potentiel de production viticole ; 
�x éviter les conflits d'usage entre activités agricoles et urbanisation ; 
�x garantir la pérennité des exploitations ; 
�x préserver les conditions d'exploitation du vignoble. 

Le classement en zone agricole permet de sécuriser durablement la vocation productive de ces espaces. 
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�4�X�H�V�W�L�R�Q���Q�ƒ������ 

�&�R�Q�F�H�U�Q�D�Q�W���O�D���U�p�S�R�Q�V�H���D�S�S�R�U�W�p�H���j���O�
�R�E�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���'�'�7���G�H���O�D���0�D�U�Q�H�����O�D���F�R�P�P�X�Q�H��
�S�H�X�W���H�O�O�H���S�U�p�F�L�V�H�U���O�H�V���F�R�P�S�O�p�P�H�Q�W�V���T�X�L���V�H�U�R�Q�W���D�S�S�R�U�W�p�V���D�X���U�D�S�S�R�U�W���G�H���S�U�p�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q���D�I�L�Q��
�G�H���P�L�H�X�[���M�X�V�W�L�I�L�H�U���� 

�x �/�¶�R�E�M�H�F�W�L�I�� �G�
�D�F�F�X�H�L�O�� �G�
�H�Q�Y�L�U�R�Q�� �������� �K�D�E�L�W�D�Q�W�V�� �V�X�S�S�O�p�P�H�Q�W�D�L�U�H�V�� �����T�X�H�O�V�� �p�O�p�P�H�Q�W�V��
�S�H�U�P�H�W�W�U�R�Q�W�� �H�I�I�H�F�W�L�Y�H�P�H�Q�W�� �G�
�D�W�W�H�L�Q�G�U�H�� �F�H�W�� �R�E�M�H�F�W�L�I�� ���S�U�R�M�H�W�V���p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H�V����
�p�Y�R�O�X�W�L�R�Q���G�H���O�
�H�P�S�O�R�L�����G�\�Q�D�P�L�T�X�H���G�X���P�D�U�F�K�p���L�P�P�R�E�L�O�L�H�U�����H�W�F������ 

�x �/�H���O�L�H�Q���H�Q�W�U�H���F�H�W���R�E�M�H�F�W�L�I�� �H�W���O�H�V���E�H�V�R�L�Q�V���H�Q���O�R�J�H�P�H�Q�W�V�������F�R�P�E�L�H�Q���G�H���P�p�Q�D�J�H�V��
�S�D�U���H�[�H�P�S�O�H���H�W�F�«  

 

 

�x Une contribution à la préservation des continuités écologiques 
Les espaces agricoles et viticoles participent également au fonctionnement écologique du territoire. Ils constituent 
des espaces ouverts jouant un rôle important dans : 

�x les continuités paysagères ; 
�x les continuités écologiques ; 
�x les déplacements de la faune ; 
�x la préservation des sols ; 
�x la gestion des eaux pluviales. 

Le maintien de vastes espaces non urbanisés contribue ainsi à la qualité environnementale générale du territoire 
communal. 
La protection renforcée des espaces agricoles et viticoles s'inscrit dans les objectifs poursuivis par : 

�x le Schéma de Cohérence Territoriale d'Épernay et sa Région ; 
�x le Parc Naturel Régional de la Montagne de Reims ; 
�x le SRADDET Grand Est ; 
�x les objectifs nationaux de réduction de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers ; 
�x les engagements liés à l'inscription UNESCO. 

�/�H���S�U�R�M�H�W���G�H���3�/�8���S�D�U�W�L�F�L�S�H���D�L�Q�V�L���j���O�D���P�L�V�H���H�Q���°�X�Y�U�H���G�H�V���S�R�O�L�W�L�T�X�H�V���S�X�E�O�L�T�X�H�V���G�H���S�U�p�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���G�H�V���S�D�\�V�D�J�H�V�����G�H��

limitation de l'artificialisation des sols et de valorisation du patrimoine exceptionnel champenois. 
 

17. Question générale  

Question n°32  

La commune identifie-t-�H�O�O�H���D�X�M�R�X�U�G�¶�K�X�L���F�H�U�W�D�L�Q�V���S�R�L�Q�W�V���W�H�F�K�Q�L�T�X�H�V�����H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�X�[��
ou réglementaires nécessitant encore des approfondissements avant la mise en 
�°�X�Y�U�H���H�I�I�H�F�W�L�Y�H���G�H�V���S�U�R�M�H�W�V���" 

Réponse  

En attente des résultats des études ZH du PNR sur le secteur UBO et la zone UX. 
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�5�p�S�R�Q�V�H�� 

Le rapport de présentation sera complété comme suit :  
�/�H�� �V�F�p�Q�D�U�L�R�� �U�H�W�H�Q�X�� �V�¶�L�Q�V�F�U�L�W�� �G�D�Q�V�� �X�Q�H�� �O�R�J�L�T�X�H�� �G�H�� �U�H�F�R�Q�T�X�r�W�H�� �G�p�P�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�� �P�R�G�p�U�p�H�� �Y�L�V�D�Q�W�� �j�� �D�V�V�X�U�H�U�� �O�H��
maintien des équilibres du territoire communal. La commune entend préserver la vitalité du village, soutenir le 
renouvellement générationnel de la populat�L�R�Q���H�W���P�D�L�Q�W�H�Q�L�U���O�H���Q�L�Y�H�D�X���G�¶�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V�����G�H���V�H�U�Y�L�F�H�V���H�W���G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p�V��
existants.  
 
�/�H���S�U�R�M�H�W���F�R�P�P�X�Q�D�O���Y�L�V�H���D�L�Q�V�L���j���S�H�U�P�H�W�W�U�H���O�¶�D�F�F�X�H�L�O���G�H���M�H�X�Q�H�V���P�p�Q�D�J�H�V���H�W���G�H���I�D�P�L�O�O�H�V���G�D�Q�V���X�Q���F�R�Q�W�H�[�W�H���W�H�U�U�L�W�R�U�L�D�O��
�D�W�W�U�D�F�W�L�I�����E�p�Q�p�I�L�F�L�D�Q�W���G�H���O�D���S�U�R�[�L�P�L�W�p���G�H�V���S�{�O�H�V���G�¶�H�P�S�O�R�L�V���Ge Reims, Épernay et Châlons-en-Champagne ainsi que 
du dynamisme économique de la filière viticole et champenoise.  
 
�$�P�E�R�Q�Q�D�\���V�¶�L�Q�V�F�U�L�W���G�D�Q�V���X�Q���E�D�V�V�L�Q���G�H���Y�L�H���V�W�U�X�F�W�X�U�p���H�W���D�W�W�U�D�F�W�L�I�����L�Q�W�p�J�U�p���j���O�D���&�R�P�P�X�Q�D�X�W�p���G�H���&�R�P�P�X�Q�H�V���G�H���O�D��
Grande Vallée de la Marne ainsi q�X�¶�D�X���6�&�R�7���G�¶�e�S�H�U�Q�D�\���H�W���V�D���U�p�J�L�R�Q�����/�H���S�U�R�M�H�W���G�p�P�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H���U�H�W�H�Q�X���W�U�D�G�X�L�W��
ainsi une volonté de conforter la place du village au sein de cette organisation territoriale et de maintenir son 
�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p���U�p�V�L�G�H�Q�W�L�H�O�O�H�����/�¶�R�E�M�H�F�W�L�I���G�H���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���I�L�[�p���j���O�¶�K�R�U�L�]�R�Q 2035 doit par ailleurs être relativisé au regard de 
�O�D���G�X�U�p�H���G�¶�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�X���G�R�F�X�P�H�Q�W���G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����/�D���S�U�R�J�U�H�V�V�L�R�Q���H�Q�Y�L�V�D�J�p�H���U�H�S�U�p�V�H�Q�W�H���X�Q�H���p�Y�R�O�X�W�L�R�Q���P�R�\�H�Q�Q�H��
�O�L�P�L�W�p�H���H�W���S�U�R�J�U�H�V�V�L�Y�H���j���O�¶�p�F�K�H�O�O�H���D�Q�Q�X�H�O�O�H�����F�R�P�S�D�W�L�E�O�H���D�Y�H�F���O�H�V���F�D�S�D�F�L�W�p�V���G�¶�D�F�F�X�H�L�O���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�Ue et des réseaux 
existants. 
 
Le lien entre projet démographique et besoins en logements est établi comme suit : le maintien de la population 
actuelle nécessite déjà 15 logements du fait du desserrement des ménages, avec une taille moyenne projetée 
de 2,40 �S�H�U�V�R�Q�Q�H�V�� �S�D�U�� �P�p�Q�D�J�H�� �H�Q�� ������������ �¬�� �F�H�W�� �R�E�M�H�F�W�L�I�� �G�H�� �V�W�D�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �V�¶�D�M�R�X�W�H�Q�W�� ������ �O�R�J�H�P�H�Q�W�V�� �G�H�V�W�L�Q�p�V�� �j��
accueillir environ 136 habitants supplémentaires, soit un besoin total de 72 logements. Les capacités internes 
ont été analysées en priorité. Le potentiel mobilisable comprend 7 logements issus de la remise sur le marché 
�G�H���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���Y�D�F�D�Q�W�V�����D�S�U�q�V���D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�¶�X�Q�H���K�\�S�R�W�K�q�V�H���S�U�X�G�H�Q�W�H���G�H���P�R�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H�V���G�H�X�[���W�L�H�U�V���G�X���S�R�W�H�Q�W�L�H�O��
�U�p�H�O�����H�W���������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���H�Q���G�H�Q�W�V���F�U�H�X�V�H�V�����D�S�U�q�V���S�U�L�V�H���H�Q���F�R�P�S�W�H���G�¶�X�Q���W�D�X�[���G�H���U�p�W�H�Q�W�L�R�Q��foncière de 50 %. Les 
capacités internes représentent donc environ 24 logements, insuffisantes pour répondre au besoin total de 72 
logements. 
�/�H�� �U�H�F�R�X�U�V�� �j�� �O�¶�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q�� �H�V�W�� �D�L�Q�V�L�� �M�X�V�W�L�I�L�p�� �S�D�U�� �X�Q�� �V�R�O�G�H�� �j�� �S�U�R�G�X�L�U�H�� �G�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�� ������ �O�R�J�H�P�H�Q�W�V���� �&�H�V�� �H�[�W�H�Q�V�L�R�Q�V��
corresp�R�Q�G�H�Q�W���j���G�H�X�[���V�H�F�W�H�X�U�V���H�Q�F�D�G�U�p�V�������O�H���V�H�F�W�H�X�U���8�%�R���U�X�H���G�H�V���%�R�L�V�H�D�X�[�����G�¶�X�Q�H���V�X�S�H�U�I�L�F�L�H���G�H�������������K�D���G�R�Q�W��
�����������K�D���G�p�G�L�p�V���j���O�¶�K�D�E�L�W�D�W�����S�R�X�U���H�Q�Y�L�U�R�Q���������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���j���������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���K�D�������H�W���O�D���]�R�Q�H���$�8���U�X�H���G�H���O�¶�D�Q�F�L�H�Q�Q�H���J�D�U�H����
�G�¶�X�Q�H���V�X�S�H�U�I�L�F�L�H���G�H�������������K�D�����S�R�X�U���H�Q�Y�L�U�R�Q������ logements à 10 logements/ha. 
 
�/�H���S�R�W�H�Q�W�L�H�O���G�H���U�H�Q�R�X�Y�H�O�O�H�P�H�Q�W���X�U�E�D�L�Q���H�V�W���W�U�q�V���O�L�P�L�W�p�������S�D�V���G�H���I�U�L�F�K�H���L�Q�G�X�V�W�U�L�H�O�O�H�����G�H���E�k�W�L�P�H�Q�W���G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p���P�X�W�D�E�O�H���R�X��
�G�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Q���V�L�J�Q�L�I�L�F�D�W�L�Y�H���G�H���U�H�F�R�Q�Y�H�U�V�L�R�Q���G�D�Q�V���O�H���E�R�X�U�J�����/�H���U�H�Q�R�X�Y�H�O�O�H�P�H�Q�W���X�U�E�D�L�Q���U�H�S�R�V�H���G�R�Q�F���S�U�L�Q�F�L�S�D�O�H�P�H�Qt 
sur la mobilisation partielle des logements vacants et des dents creuses. 
 
�/�¶�D�Q�D�O�\�V�H�� �G�H�V�� �O�R�J�H�P�H�Q�W�V�� �Y�D�F�D�Q�W�V�� �D�� �p�W�p�� �S�U�p�F�L�V�p�H�� �j�� �S�D�U�W�L�U�� �G�H�V�� �G�R�Q�Q�p�H�V�� �/�2�9�$�&�� ���������� �H�W�� �G�¶�X�Q�H�� �Y�p�U�L�I�L�F�D�W�L�R�Q��
communale. Sur 60 logements identifiés vacants, 16 correspondent à des vendang�H�R�L�U�V���O�L�p�V���j���O�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p���Y�L�W�L�F�R�O�H����
21 sont occupés ou affectés à une autre destination, 9 sont très délabrés et 4 sont en vente. Le potentiel 
réellement mobilisable est donc ramené à 10 logements, dont 7 sont retenus dans le calcul opérationnel. Les 
capacités réelles des dents creuses sont évaluées à 2,46 ha, soit 35 logements théoriques sur la base de lots 
�P�R�\�H�Q�V�� �G�H�� �������� �P�ð���� �7�R�X�W�H�I�R�L�V���� �D�S�U�q�V�� �D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q�� �G�¶�X�Q�� �W�D�X�[�� �G�H�� �U�p�W�H�Q�W�L�R�Q�� �G�H�� ������ ������ �O�L�p�� �j�� �O�D�� �S�U�R�S�U�L�p�W�p�� �S�U�L�Y�p�H���� �j��
�O�¶�D�E�V�H�Q�F�H���G�H���S�U�R�M�H�W���F�R�Q�Q�X�����D�X�[���X�V�D�J�H�V���H�[�L�V�W�D�Q�W�V���H�W���j���O�D���S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�p���G�¶�D�X�W�U�H�V���G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q�V���T�X�H���O�¶�K�D�E�L�W�D�W�����O�D���F�D�S�D�F�L�W�p��
réellement mobilisable est ramenée à 17 logements. Les terrains enclavés, jardins/vergers protégés, espaces 
verts, espaces publics et équipements communaux ont été exclus du calcul. 
 

  



 
 
 

�'�p�F�L�V�L�R�Q���G�X���7�U�L�E�X�Q�D�O���$�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�I���Q�ƒ���(�������������������������H�Q���G�D�W�H���G�X���������������������� 
�$�U�U�r�W�p���G�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���G�¶�H�Q�T�X�r�W�H���Q�ƒ�������� �������� ���$ 

�õ�ò 
 

�4�X�H�V�W�L�R�Q���Q�ƒ������ 

�(�Q���F�R�P�S�O�p�P�H�Q�W���G�H���O�D���U�p�S�R�Q�V�H���j���O�D���T�X�H�V�W�L�R�Q���Q�ƒ�����������S�R�X�Y�H�]���Y�R�X�V���S�U�p�F�L�V�H�U���F�R�P�P�H�Q�W���O�H��
�S�U�R�M�H�W�� �V�
�L�Q�V�F�U�L�W�� �G�D�Q�V�� �O�
�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H�� �I�R�Q�F�L�q�U�H�� �G�H�� ���� �K�H�F�W�D�U�H�V�� �D�W�W�U�L�E�X�p�H�� �S�D�U�� �O�H�� �6�&�R�7�� �D�X�[��
�F�R�P�P�X�Q�H�V���P�X�W�X�D�O�L�V�p�H�V���G�
�$�P�E�R�Q�Q�D�\�����%�R�X�]�\���H�W���7�R�X�U�V���V�X�U���0�D�U�Q�H���" 

Réponse  
Dans son avis sur le dossier de PLU, le SCoter indique que la commune d'Ambonnay consomme ainsi au total, 
�S�U�H�V�T�X�H���O�D���P�R�L�W�L�p������������ �K�H�F�W�D�U�H�V�����G�H���O�
�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H���G�p�G�L�p�H���G�H�������K�H�F�W�D�U�H�V�����&�H���G�p�V�p�T�X�L�O�L�E�U�H���S�H�X�W���V�H���M�X�V�W�L�¿�H�U���S�D�U���O�H��
caractère spécifique (mixites générationnelle et fonctionnelle) des typologies de logements, s'inscrivant en 
�F�R�P�S�O�p�P�H�Q�W�D�U�L�W�p���G�H�V���S�U�R�M�H�W�V���G�H���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���G�H�V���G�H�X�[���D�X�W�U�H�V���F�R�P�P�X�Q�H�V���G�H���F�H���S�{�O�H���G�¶�L�U�U�L�J�D�W�L�R�Q�� 
 

  



 
 
 

�'�p�F�L�V�L�R�Q���G�X���7�U�L�E�X�Q�D�O���$�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�I���Q�ƒ���(�������������������������H�Q���G�D�W�H���G�X���������������������� 
�$�U�U�r�W�p���G�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���G�¶�H�Q�T�X�r�W�H���Q�ƒ�������� �������� ���$ 

�õ�ó 
 

�,�9�����3�U�R�F�q�V���Y�H�U�E�D�O�� �G�H�� �V�\�Q�W�K�q�V�H�� �G�H�V�� �R�E�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q�V�� �G�X��
�S�X�E�O�L�F���H�W���P�p�P�R�L�U�H���H�Q���U�p�S�R�Q�V�H 
 

Conformément aux dispositions de l'article R.123-18 du Code de l'environnement : 

�©���'�q�V���U�p�F�H�S�W�L�R�Q���G�X���U�H�J�L�V�W�U�H���H�W���G�H�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V���D�Q�Q�H�[�p�V�����O�H���F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���H�Q�T�X�r�W�H�X�U���R�X��
�O�H���S�U�p�V�L�G�H�Q�W���G�H���O�D���F�R�P�P�L�V�V�L�R�Q���G�
�H�Q�T�X�r�W�H���U�H�Q�F�R�Q�W�U�H�����G�D�Q�V���O�D���K�X�L�W�D�L�Q�H�����O�H���U�H�V�S�R�Q�V�D�E�O�H��
�G�X�� �S�U�R�M�H�W���� �S�O�D�Q�� �R�X�� �S�U�R�J�U�D�P�P�H�� �H�W�� �O�X�L�� �F�R�P�P�X�Q�L�T�X�H�� �O�H�V�� �R�E�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q�V�� �p�F�U�L�W�H�V�� �H�W�� �R�U�D�O�H�V��
�F�R�Q�V�L�J�Q�p�H�V�� �G�D�Q�V�� �X�Q�� �S�U�R�F�q�V���Y�H�U�E�D�O�� �G�H�� �V�\�Q�W�K�q�V�H���� �/�H�� �U�H�V�S�R�Q�V�D�E�O�H�� �G�X�� �S�U�R�M�H�W���� �S�O�D�Q�� �R�X��
�S�U�R�J�U�D�P�P�H�� �G�L�V�S�R�V�H�� �G�
�X�Q�� �G�p�O�D�L�� �G�H�� �T�X�L�Q�]�H�� �M�R�X�U�V�� �S�R�X�U�� �S�U�R�G�X�L�U�H�� �V�H�V�� �R�E�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q�V��
�p�Y�H�Q�W�X�H�O�O�H�V�����ª 

�¬���O�
�L�V�V�X�H���G�H���O�
�H�Q�T�X�r�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H�����O�H���S�U�p�V�H�Q�W���S�U�R�F�q�V���Y�H�U�E�D�O���G�H���V�\�Q�W�K�q�V�H���D���p�W�p���W�U�D�Q�V�P�L�V���j��
�O�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �G�
�$�P�E�R�Q�Q�D�\���� �T�X�L�� �D�� �S�U�R�G�X�L�W�� �X�Q�� �P�p�P�R�L�U�H�� �H�Q�� �U�p�S�R�Q�V�H�� �G�D�Q�V�� �O�H�� �G�p�O�D�L��
�U�p�J�O�H�P�H�Q�W�D�L�U�H�� 

�/�H�V���R�E�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q�V���G�X���S�X�E�O�L�F���V�R�Q�W���S�U�p�V�H�Q�W�p�H�V���F�L���D�S�U�q�V�����V�X�L�Y�L�H�V���G�H�V���U�p�S�R�Q�V�H�V���D�S�S�R�U�W�p�H�V��
�S�D�U���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���H�W�����O�H���F�D�V���p�F�K�p�D�Q�W�����G�H�V���F�R�P�P�H�Q�W�D�L�U�H�V���G�X���F�R�P�P�L�V�V�D�L�U�H���H�Q�T�X�r�W�H�X�U�� 

 
�$�� ���� �2�%�6�(�5�9�$�7�,�2�1�6�� �5�(�&�8�(�,�/�/�,�(�6�� �6�8�5�� �/�(�� �5�(�*�,�6�7�5�(�� �3�$�3�,�(�5���� �3�$�5��
�&�2�8�5�5�,�(�5�6�����'�2�6�6�,�(�5�6���5�(�0�,�6���/�2�5�6���'�(�6���3�(�5�0�$�1�(�1�&�(�6���(�7���3�$�5���&�2�8�5�5�,�(�5��
�(�/�(�&�7�5�2�1�,�4�8�(���� 
 
�7�D�E�O�H�D�X���G�H���V�\�Q�W�K�q�V�H�� 
 
�5�p�S�R�Q�V�H���D�X�[���U�H�P�D�U�T�X�H�V���V�X�U���O�H���S�O�D�Q���F�D�G�D�V�W�U�H 

�3�O�X�V�L�H�X�U�V���R�E�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q�V���V�L�J�Q�D�O�H�Q�W���T�X�H���O�H���I�R�Q�G���F�D�G�D�V�W�U�D�O���Q�
�H�V�W���S�D�V���W�R�W�D�O�H�P�H�Q�W���j���M�R�X�U�����&�H�W�W�H���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���V�
�H�[�S�O�L�T�X�H���S�D�U���O�D��
�G�X�U�p�H�� �G�H�� �O�D�� �S�U�R�F�p�G�X�U�H�� �G�
�p�O�D�E�R�U�D�W�L�R�Q�� �G�X�� �3�/�8���� �H�Q�J�D�J�p�H�� �H�Q�� ������������ �D�O�R�U�V�� �T�X�H�� �O�H�V�� �P�L�V�H�V�� �j�� �M�R�X�U�� �F�D�G�D�V�W�U�D�O�H�V�� �V�R�Q�W��
�U�p�D�O�L�V�p�H�V�� �G�H�� �P�D�Q�L�q�U�H�� �F�R�Q�W�L�Q�X�H�� �S�D�U���O�H�V�� �V�H�U�Y�L�F�H�V�� �F�R�P�S�p�W�H�Q�W�V���� �&�H�V�� �p�Y�R�O�X�W�L�R�Q�V�� �V�R�Q�W�� �Q�R�U�P�D�O�H�V�� �D�X�� �F�R�X�U�V�� �G�
�X�Q�H��
�S�U�R�F�p�G�X�U�H���G�
�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���T�X�L���V�
�p�W�H�Q�G���V�X�U���S�O�X�V�L�H�X�U�V���D�Q�Q�p�H�V�����(�O�O�H�V���V�R�Q�W���V�D�Q�V���L�Q�F�L�G�H�Q�F�H���V�X�U���O�D���S�R�U�W�p�H���U�p�J�O�H�P�H�Q�W�D�L�U�H���G�X��
�G�R�F�X�P�H�Q�W���G�
�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����/�H���I�R�Q�G���F�D�G�D�V�W�U�D�O���V�H�U�D���D�F�W�X�D�O�L�V�p���D�Y�H�F���O�H�V���G�R�Q�Q�p�H�V���O�H�V���S�O�X�V���U�p�F�H�Q�W�H�V���G�L�V�S�R�Q�L�E�O�H�V���D�Y�D�Q�W��
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�S�U�R�M�H�W���G�H���F�D�Y�H�� �ª 
�9�R�L�U���G�R�V�V�L�H�U���1�ƒ���������������S�D�J�H�V���� 

�/�¶�,�1�$�2�� �D�� �p�W�p�� �F�R�Q�V�X�O�W�p�� �D�X�� �P�r�P�H��
�W�L�W�U�H���T�X�H���O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���3�3�$���V�X�U���O�D��
�E�D�V�H�� �G�X�� �]�R�Q�D�J�H�� �D�U�U�r�W�p�� �S�D�U��
�G�p�O�L�E�p�U�D�W�L�R�Q�� �H�Q�� �G�D�W�H�� �G�X�� ������ �M�D�Q�Y�L�H�U��
�������������/�H�V���S�O�D�Q�V���G�H���]�R�Q�D�J�H���I�L�J�X�U�D�Q�W��
�G�D�Q�V���O�H���G�R�V�V�L�H�U���G�¶�H�Q�T�X�r�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H��
�Q�¶�R�Q�W���S�D�V���p�W�p���P�R�G�L�I�L�p�V���G�H�S�X�L�V���� 
 
�3�D�U�F�H�O�O�H�� �$�&�� �Q�ƒ�� ���� �O�D�� �O�L�P�L�W�H�� �G�H�� �O�D��
�]�R�Q�H�� �8�%�� �V�H�U�D���p�O�D�U�J�L�H�� �V�X�U�� �X�Q�H��
�E�D�Q�G�H���G�H������ �P�q�W�U�H�V���S�D�U���U�D�S�S�R�U�W���D�X��
�F�R�L�Q���G�X���E�k�W�L�P�H�Q�W�� 

 
 

������
�M�X�L�Q��
��������  

�'�R�V
�V�L�H�U��
�1�ƒ������ 

�0���� �3�D�X�O��
�'�(�7�+�8�1�( 

�'�R�V�V�L�H�U���Q�ƒ�������H�Q���D�Q�Q�H�[�H 
�6�\�Q�W�K�q�V�H���G�H�V���R�E�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q�V���G�H��
�O�¶�(�$�5�/�� �&�K�D�P�S�D�J�Q�H�� �3�D�X�O��
�'�e�7�+�8�1�(�� �V�X�U�� �O�H�� �S�U�R�M�H�W�� �G�H��
�U�p�Y�L�V�L�R�Q���G�X���3�/�8���G�¶�$�P�E�R�Q�Q�D�\ 
�/�¶�(�$�5�/�� �&�K�D�P�S�D�J�Q�H�� �3�D�X�O��
�'�e�7�+�8�1�(�� �V�R�O�O�L�F�L�W�H�� �S�O�X�V�L�H�X�U�V��
�P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�V���G�X�� �S�U�R�M�H�W�� �G�H�� �3�/�8��
�D�I�L�Q���G�¶�D�V�V�X�U�H�U���O�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W��
�F�R�K�p�U�H�Q�W�� �G�H�� �V�R�Q�� �H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q��
�Y�L�W�L�F�R�O�H�� �H�W�� �G�H�� �J�D�U�D�Q�W�L�U�� �O�D��
�U�p�J�X�O�D�U�L�W�p�� �G�H�� �O�D�� �S�U�R�F�p�G�X�U�H��
�G�¶�p�O�D�E�R�U�D�W�L�R�Q���G�X���G�R�F�X�P�H�Q�W�� 
������ �5�p�W�D�E�O�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �G�¶�X�Q�H��
�F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�E�L�O�L�W�p�� �S�D�U�W�L�H�O�O�H�� �G�H�� �O�D��
�S�D�U�F�H�O�O�H���$�&���������� 
�/�D�� �S�D�U�F�H�O�O�H�� �$�&�� ������������
�D�Q�F�L�H�Q�Q�H�P�H�Q�W�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�E�O�H���� �H�V�W��
�G�H�Y�H�Q�X�H�� �L�Q�W�p�J�U�D�O�H�P�H�Q�W��
�L�Q�F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�E�O�H���G�D�Q�V���O�H���S�U�R�M�H�W���G�H��
�3�/�8���� �2�U�� �H�O�O�H�� �F�R�Q�V�W�L�W�X�H�� �X�Q��
�p�O�p�P�H�Q�W�� �H�V�V�H�Q�W�L�H�O�� �G�X��
�I�R�Q�F�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�� �G�H�� �O�¶�H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q��
���D�F�F�q�V���D�X���F�H�Q�W�U�H���G�H���S�U�H�V�V�X�U�D�J�H����

�������3�D�U�F�H�O�O�H���$�&���Q�ƒ�� �����O�D���O�L�P�L�W�H���G�H���O�D��
�]�R�Q�H�� �8�%�� �V�H�U�D�� �p�W�H�Q�G�X�H�� �G�D�Q�V�� �O�H��
�S�U�R�O�R�Q�J�H�P�H�Q�W���G�H�V���E�k�W�L�P�H�Q�W�V���V�L�W�X�p�V��
�V�X�U�� �O�D�� �S�D�U�F�H�O�O�H�� �Q�ƒ�������� �V�X�U�� �X�Q�H��
�S�U�R�I�R�Q�G�H�X�U�� �G�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�� ���P�� �G�X�G�L�W��
�E�k�W�L�P�H�Q�W������ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

�'�p�F�L�V�L�R�Q���G�X���7�U�L�E�X�Q�D�O���$�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�I���Q�ƒ���(�������������������������H�Q���G�D�W�H���G�X���������������������� 
�$�U�U�r�W�p���G�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���G�¶�H�Q�T�X�r�W�H���Q�ƒ�������� �������� ���$ 

�í�ì�ì 
 

�L�Q�I�U�D�V�W�U�X�F�W�X�U�H�V�� �H�[�L�V�W�D�Q�W�H�V���� �S�U�R�M�H�W��
�G�¶�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���G�H���F�D�Y�H�V���H�Q�W�H�U�U�p�H�V������ 
Demande : « rétablir une 
constructibilité partielle de la 
parcelle AC 0002, en 
continuité du bâti existant et 
�M�X�V�T�X�¶�j�� �O�D�� �U�X�H�� �G�H�� �7�R�X�U�V����
conformément à la position 
�p�F�U�L�W�H�� �G�H�� �O�¶�,�1�$�2���� �1�R�W�U�H��
demande ne porte pas sur la 
totalité de la parcelle et 
�S�U�p�V�H�U�Y�H�� �O�¶�H�V�V�H�Q�W�L�H�O�� �G�H�V��
surfaces plantées » 
 
�������&�O�D�U�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�H�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V��
�G�H���]�R�Q�D�J�H 
�/�¶�,�1�$�2���D���F�R�Q�V�W�D�W�p���O�¶�H�[�L�V�W�H�Q�F�H���G�H��
�G�L�I�I�p�U�H�Q�F�H�V���H�Q�W�U�H���O�H���S�O�D�Q���T�X�L���O�X�L���D��
�p�W�p�� �W�U�D�Q�V�P�L�V�� �H�W�� �F�H�O�X�L�� �I�L�J�X�U�D�Q�W��
�G�D�Q�V�� �O�H�� �G�R�V�V�L�H�U�� �V�R�X�P�L�V�� �j��
�H�Q�T�X�r�W�H�� �S�X�E�O�L�T�X�H���� �&�H�W�W�H��
�G�L�Y�H�U�J�H�Q�F�H�� �F�U�p�H�� �X�Q�H���L�Q�F�H�U�W�L�W�X�G�H��
�V�X�U���O�H���]�R�Q�D�J�H���U�p�H�O���D�S�S�O�L�F�D�E�O�H���j���O�D��
�S�D�U�F�H�O�O�H���$�&������������ 
�'�H�P�D�Q�G�H�� �����© �T�X�H�� �V�R�L�W��
�R�I�I�L�F�L�H�O�O�H�P�H�Q�W�� �S�U�p�F�L�V�p�� �T�X�H�O��
�G�R�F�X�P�H�Q�W���J�U�D�S�K�L�T�X�H���I�D�L�W���I�R�L���G�D�Q�V��
�O�H���F�D�G�U�H���G�H���O�D���S�U�p�V�H�Q�W�H���H�Q�T�X�r�W�H��
���T�X�H���O�D���G�L�Y�H�U�J�H�Q�F�H���F�R�Q�V�W�D�W�p�H���S�D�U��
�O�¶�,�1�$�2���V�R�L�W���F�R�Q�V�L�J�Q�p�H���D�X���U�D�S�S�R�U�W��
�G�¶�H�Q�T�X�r�W�H�� ���� �H�W�� �T�X�H���� �V�L�� �O�H�� �S�O�D�Q��
�V�R�X�P�L�V�� �j�� �O�¶�H�Q�T�X�r�W�H�� �G�L�I�I�q�U�H�� �G�H��
�F�H�O�X�L�� �W�U�D�Q�V�P�L�V�� �D�X�[���3�3�$�� �O�H�V��
�F�R�Q�V�p�T�X�H�Q�F�H�V�� �S�U�R�F�p�G�X�U�D�O�H�V�� �H�Q��
�V�R�L�H�Q�W���W�L�U�p�H�V�� �ª 
 
�������&�R�Q�V�X�O�W�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�,�1�$�2 
�/�D���F�R�P�P�X�Q�H���D���M�X�V�W�L�I�L�p���O�H���U�H�M�H�W���G�H��
�O�D�� �G�H�P�D�Q�G�H�� �H�Q�� �D�I�I�L�U�P�D�Q�W�� �T�X�H��
�O�¶�,�1�$�2�� �V�¶�\�� �R�S�S�R�V�D�L�W���� �3�R�X�U�W�D�Q�W����
�O�¶�,�1�$�2�� �L�Q�G�L�T�X�H�� �Q�H�� �S�D�V�� �D�Y�R�L�U�� �p�W�p��
�F�R�Q�V�X�O�W�p�� �V�X�U�� �F�H�W�W�H�� �G�H�P�D�Q�G�H��
�S�D�U�W�L�F�X�O�L�q�U�H�� �H�W�� �F�R�Q�V�L�G�q�U�H��
�D�X�M�R�X�U�G�¶�K�X�L�� �O�H�� �S�U�R�M�H�W�� �F�R�P�P�H��
�O�p�J�L�W�L�P�H���� 
�'�H�P�D�Q�G�H ���� �T�X�H�� �O�H�� �P�D�v�W�U�H��
�G�¶�R�X�Y�U�D�J�H���M�X�V�W�L�I�L�H���� �S�L�q�F�H�V�� �j��
�O�¶�D�S�S�X�L�����O�D���F�R�Q�V�X�O�W�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�,�1�$�2��
�V�X�U���Q�R�W�U�H���F�R�Q�W�U�L�E�X�W�L�R�Q���G�X���������M�X�L�Q��
������������ �H�W�� �T�X�¶�j�� �G�p�I�D�X�W�� �O�D�� �U�p�S�R�Q�V�H��
�D�S�S�R�U�W�p�H�� �D�X�� �E�L�O�D�Q�� �G�H�� �O�D��
�F�R�Q�F�H�U�W�D�W�L�R�Q�� �V�R�L�W�� �U�H�F�W�L�I�L�p�H�� ���� �T�X�H��
�O�¶�,�1�$�2�� �V�R�L�W�� �I�R�U�P�H�O�O�H�P�H�Q�W��
�F�R�Q�V�X�O�W�p���V�X�U���O�H���F�O�D�V�V�H�P�H�Q�W���G�H���O�D��
�S�D�U�F�H�O�O�H�� �$�&�� ���������� �D�Y�D�Q�W��
�O�¶�D�S�S�U�R�E�D�W�L�R�Q���G�X���3�/�8�� 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
�������/�H�V�� �S�O�D�Q�V�� �G�H�� �]�R�Q�D�J�H�� �I�L�J�X�U�D�Q�W��
�G�D�Q�V���O�H���G�R�V�V�L�H�U���G�¶�H�Q�T�X�r�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H��
�Q�¶�R�Q�W�� �S�D�V�� �p�W�p�� �P�R�G�L�I�L�p�V�� �G�H�S�X�L�V�� �O�D��
�S�K�D�V�H�� �G�¶�D�U�U�r�W�� �G�X�� �3�/�8�� �S�D�U��
�G�p�O�L�E�p�U�D�W�L�R�Q�� �H�Q�� �G�D�W�H�� �G�X�� ������ �M�D�Q�Y�L�H�U��
������������ �$�X�F�X�Q�H�� �L�U�U�p�J�X�O�D�U�L�W�p�� �Q�H�� �S�H�X�W��
�r�W�U�H���V�R�X�O�H�Y�p�H���� 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
������ �/�D���F�R�P�P�X�Q�H�� �G�H�� �$�P�E�R�Q�Q�D�\����
�G�D�Q�V���V�R�Q���E�L�O�D�Q���G�H���F�R�Q�F�H�U�W�D�W�L�R�Q�����Q�¶�D��
�S�D�V���L�Q�G�L�T�X�p���T�X�H���O�¶�,�1�$�2���V�¶�R�S�S�R�V�D�L�W��
�j���F�H�W�W�H���G�H�P�D�Q�G�H���V�S�p�F�L�I�L�T�X�H���P�D�L�V���D��
�L�Q�G�L�T�X�p�� �T�X�H�� �O�¶�,�1�$�2�� �H�Q�� �U�q�J�O�H��
�J�p�Q�p�U�D�O�H�� �V�¶�R�S�S�R�V�H�� �j�� �O�¶�D�U�U�D�F�K�D�J�H��
�G�H�V�� �Y�L�J�Q�H�V�� �S�R�X�U�� �p�G�L�I�L�H�U�� �G�H�V��
�F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V�����'�D�Q�V���F�H���F�R�Q�W�H�[�W�H�����O�D��
�F�R�P�P�X�Q�H���G�H�� �$�P�E�R�Q�Q�D�\�� �P�D�L�Q�W�L�H�Q��
�V�R�Q���V�R�X�K�D�L�W���G�H���S�U�R�W�H�F�W�L�R�Q���V�W�U�L�F�W�H���G�H��
�O�D�� �]�R�Q�H�� �G�¶�D�S�S�H�O�O�D�W�L�R�Q�� �&�K�D�P�S�D�J�Q�H��
�D�I�L�Q���G�H���S�U�p�V�H�U�Y�H�U���O�H���V�H�F�W�H�X�U���G�H���W�R�X�W��
�U�L�V�T�X�H���G�H���P�L�W�D�J�H���S�D�U���O�¶�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q�� 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

�'�p�F�L�V�L�R�Q���G�X���7�U�L�E�X�Q�D�O���$�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�I���Q�ƒ���(�������������������������H�Q���G�D�W�H���G�X���������������������� 
�$�U�U�r�W�p���G�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H���G�¶�H�Q�T�X�r�W�H���Q�ƒ�������� �������� ���$ 

�í�ì�í 
 

������ �e�J�D�O�L�W�p�� �G�H�� �W�U�D�L�W�H�P�H�Q�W�� �H�Q�W�U�H��
�H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q�V���Y�L�W�L�F�R�O�H�V 
�' �¶�D�X�W�U�H�V�� �H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q�V�� �R�Q�W��
�E�p�Q�p�I�L�F�L�p�� �G�X�� �P�D�L�Q�W�L�H�Q�� �R�X�� �G�H��
�O�¶�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q�� �G�H�� �]�R�Q�H�V��
�F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�E�O�H�V���D�S�U�q�V���F�R�Q�V�X�O�W�D�W�L�R�Q��
�G�H�� �O�¶�,�1�$�2�����'�H�P�D�Q�G�H�� �/�¶�(�$�5�/��
�'�e�7�+�8�1�(�� �H�V�W�L�P�H�� �D�Y�R�L�U�� �p�W�p��
�W�U�D�L�W�p�H���G�L�I�I�p�U�H�P�P�H�Q�W���D�O�R�U�V���T�X�¶�H�O�O�H��
�V�H�� �W�U�R�X�Y�H�� �G�D�Q�V�� �X�Q�H�� �V�L�W�X�D�W�L�R�Q��
�F�R�P�S�D�U�D�E�O�H�� �H�W�� �G�H�P�D�Q�G�H��
�O�¶�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�H�V���P�r�P�H�V���F�U�L�W�q�U�H�V�� 
 
�������&�R�K�p�U�H�Q�F�H���H�Q�W�U�H���O�H���3�$�'�'���H�W��
�O�H���U�q�J�O�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���]�R�Q�H���$�Y 
�/�H�� �3�$�'�'�� �D�I�I�L�U�P�H�� �Y�R�X�O�R�L�U��
�S�H�U�P�H�W�W�U�H�� �O�¶�D�G�D�S�W�D�W�L�R�Q�� �H�W��
�O�¶�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q�� �G�H�V�� �H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q�V��
�D�J�U�L�F�R�O�H�V�����D�O�R�U�V���T�X�H���O�H���U�q�J�O�H�P�H�Q�W��
�G�H�� �O�D�� �]�R�Q�H�� �$�Y�� �L�Q�W�H�U�G�L�W��
�S�U�D�W�L�T�X�H�P�H�Q�W�� �W�R�X�W�H�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q��
�O�L�p�H���j���O�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p���Y�L�W�L�F�R�O�H���� 
�'�H�P�D�Q�G�H �����8�Q�H���P�R�G�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�X��
�U�q�J�O�H�P�H�Q�W�� �H�V�W�� �G�H�P�D�Q�G�p�H�� �D�I�L�Q��
�G�¶�D�X�W�R�U�L�V�H�U�� �G�H�V�� �H�[�W�H�Q�V�L�R�Q�V��
�O�L�P�L�W�p�H�V�� �H�Q�� �F�R�Q�W�L�Q�X�L�W�p�� �G�X�� �E�k�W�L��
�H�[�L�V�W�D�Q�W�� 
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�/�H�� �S�U�R�M�H�W�� �G�H�� �3�/�8�� �W�U�D�G�X�L�W�� �X�Q�H��
�p�Y�R�O�X�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �R�E�M�H�F�W�L�I�V�� �S�R�X�U�V�X�L�Y�L�V��
�S�D�U���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���H�Q���S�U�L�Y�L�O�p�J�L�D�Q�W���X�Q��
�Y�p�U�L�W�D�E�O�H�� �D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W��
�G�
�H�Q�V�H�P�E�O�H�� �G�H�� �O�D�� �]�R�Q�H�� �$�8���� �/�H��
�S�U�p�F�p�G�H�Q�W�� �G�R�F�X�P�H�Q�W�� �G�
�X�U�E�D�Q�L�V�P�H��
�S�H�U�P�H�W�W�D�L�W�� �X�Q�H�� �X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q��
�S�U�R�J�U�H�V�V�L�Y�H�� �j�� �S�D�U�W�L�U�� �G�H�V�� �Y�R�L�H�V��
�S�p�U�L�S�K�p�U�L�T�X�H�V���� �D�X�� �I�X�U�� �H�W�� �j�� �P�H�V�X�U�H��
�G�H�V�� �U�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�V�� �S�U�L�Y�p�H�V���� �&�H�W�W�H��
�R�U�J�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q�� �I�D�Y�R�U�L�V�D�L�W�� �G�H�V��
�R�S�p�U�D�W�L�R�Q�V�� �S�R�Q�F�W�X�H�O�O�H�V�� �V�D�Q�V��
�D�V�V�X�U�H�U�� �X�Q�H�� �Y�L�V�L�R�Q�� �J�O�R�E�D�O�H�� �G�H��
�O�
�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� 
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�2�$�3�� �S�U�R�S�R�V�p�H��
�R�U�J�D�Q�L�V�H�� �X�Q�H�� �G�H�V�V�H�U�W�H�� �L�Q�W�H�U�Q�H��
�X�Q�L�T�X�H���S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W���� 

�x �X�Q�H�� �F�R�P�S�R�V�L�W�L�R�Q�� �X�U�E�D�L�Q�H��
�F�R�K�p�U�H�Q�W�H������ 

�x �X�Q�H�� �G�H�Q�V�L�W�p�� �G�H��
�F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�� �F�R�K�p�U�H�Q�W�H ��
 ���� 

�x �X�Q�H�� �G�H�V�V�H�U�W�H�� �K�R�P�R�J�q�Q�H��
�G�H�� �O�
�H�Q�V�H�P�E�O�H�� �G�H�V��
�S�D�U�F�H�O�O�H�V������ 

�x �X�Q�H�� �P�H�L�O�O�H�X�U�H�� �U�p�S�D�U�W�L�W�L�R�Q��
�G�H�V���D�F�F�q�V������ 

�x �X�Q�H�� �R�S�W�L�P�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�H�V��
�U�p�V�H�D�X�[���S�X�E�O�L�F�V������ 

�x �X�Q�H�� �P�H�L�O�O�H�X�U�H�� �T�X�D�O�L�W�p�� �G�H�V��
�H�V�S�D�F�H�V���S�X�E�O�L�F�V���� 

�&�H�W�W�H���D�S�S�U�R�F�K�H���U�p�S�R�Q�G���S�O�H�L�Q�H�P�H�Q�W��
�D�X�[�� �R�E�M�H�F�W�L�I�V�� �S�R�X�U�V�X�L�Y�L�V�� �S�D�U�� �O�H�V��
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�/�H�� �U�H�W�R�X�U�� �D�X�� �V�F�K�p�P�D�� �D�Q�W�p�U�L�H�X�U��
�L�P�S�O�L�T�X�H�U�D�L�W�� �O�
�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W��
�F�R�P�S�O�H�W�� �G�H�V�� �W�U�R�L�V�� �Y�R�L�H�V��
�S�p�U�L�S�K�p�U�L�T�X�H�V�� �G�H�V�V�H�U�Y�D�Q�W�� �O�H��
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�W�U�R�L�V�� �Y�R�L�U�L�H�V�� �S�p�U�L�S�K�p�U�L�T�X�H�V���� �V�D�Q�V��
�T�X�H�� �F�H�V�� �G�p�S�H�Q�V�H�V�� �Q�H�� �S�U�p�V�H�Q�W�H�Q�W��
�X�Q�H�� �U�p�H�O�O�H�� �S�O�X�V���Y�D�O�X�H�� �H�Q�� �P�D�W�L�q�U�H��
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�'�D�Q�V�� �X�Q�� �F�R�Q�W�H�[�W�H�� �G�H���P�D�v�W�U�L�V�H�� �G�H�V��
�I�L�Q�D�Q�F�H�V�� �S�X�E�O�L�T�X�H�V���� �O�D�� �F�R�P�P�X�Q�H��
�G�R�L�W�� �Y�H�L�O�O�H�U�� �j�� �X�Q�H�� �X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q��
�S�U�R�S�R�U�W�L�R�Q�Q�p�H���G�H�V���G�H�Q�L�H�U�V���S�X�E�O�L�F�V�� 
������ �8�Q�H�� �P�H�L�O�O�H�X�U�H�� �U�D�W�L�R�Q�D�O�L�V�D�W�L�R�Q��
�G�H�V���p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���S�X�E�O�L�F�V 
�/�H���P�D�L�Q�W�L�H�Q���G�H���O�D���G�H�V�V�H�U�W�H���L�Q�W�H�U�Q�H��
�S�H�U�P�H�W�� �G�H�� �F�R�Q�F�H�Q�W�U�H�U�� �O�H�V��
�L�Q�Y�H�V�W�L�V�V�H�P�H�Q�W�V�� �F�R�P�P�X�Q�D�X�[�� �V�X�U��
�O�D�� �U�X�H�� �G�L�W�H�� �G�H�� �O�¶�D�Q�F�L�H�Q�Q�H�� �*�D�U�H��
�D�V�V�X�U�D�Q�W���V�L�P�X�O�W�D�Q�p�P�H�Q�W���� 

�x �O�D���F�L�U�F�X�O�D�W�L�R�Q���D�X�W�R�P�R�E�L�O�H������ 
�x �O�H�V���G�p�S�O�D�F�H�P�H�Q�W�V���S�L�p�W�R�Q�V������ 
�x �O�H�� �S�D�V�V�D�J�H�� �G�H�V�� �G�L�I�I�p�U�H�Q�W�V��

�U�p�V�H�D�X�[�� ���H�D�X����
�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W����
�p�O�H�F�W�U�L�F�L�W�p����
�W�p�O�p�F�R�P�P�X�Q�L�F�D�W�L�R�Q�V�����H�W�F�������� 

�¬�� �O�
�L�Q�Y�H�U�V�H���� �X�Q�H�� �X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q�� �S�D�U��
�O�H�V�� �W�U�R�L�V�� �Y�R�L�H�V�� �S�p�U�L�S�K�p�U�L�T�X�H�V��
�P�X�O�W�L�S�O�L�H�U�D�L�W�� �O�H�V�� �L�Q�W�H�U�Y�H�Q�W�L�R�Q�V�� �V�X�U��
�O�H�V�� �U�p�V�H�D�X�[�� �H�W�� �O�H�V�� �Y�R�L�U�L�H�V����
�D�X�J�P�H�Q�W�D�Q�W���O�H�V���F�R�€�W�V���G�H���F�U�p�D�W�L�R�Q����
�G�
�H�Q�W�U�H�W�L�H�Q�� �H�W�� �G�H�� �U�H�Q�R�X�Y�H�O�O�H�P�H�Q�W��
�G�H�V���p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���S�X�E�O�L�F�V�� 
������ �/�H�V�� �F�H�V�V�L�R�Q�V�� �I�R�Q�F�L�q�U�H�V��
�U�p�D�O�L�V�p�H�V���D�Q�W�p�U�L�H�X�U�H�P�H�Q�W 
�/�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �S�U�H�Q�G�� �D�F�W�H�� �G�H�V��
�R�E�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q�V�� �U�H�O�D�W�L�Y�H�V�� �D�X�[��
�F�H�V�V�L�R�Q�V�� �G�H�� �W�H�U�U�D�L�Q�� �L�Q�W�H�U�Y�H�Q�X�H�V��
�G�D�Q�V���O�H���S�D�V�V�p���H�Q���Y�X�H���G�
�X�Q���p�Y�H�Q�W�X�H�O��
�p�O�D�U�J�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �G�H�V�� �F�K�H�P�L�Q�V��
�S�p�U�L�S�K�p�U�L�T�X�H�V�� 
�&�H�V�� �F�H�V�V�L�R�Q�V�� �R�Q�W�� �S�H�U�P�L�V�� �G�H��
�S�U�p�V�H�U�Y�H�U�� �O�H�V�� �S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�p�V��
�G�
�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� �I�X�W�X�U�� �G�H�V�� �Y�R�L�H�V��
�F�R�Q�F�H�U�Q�p�H�V�� �H�W�� �F�R�Q�V�H�U�Y�H�Q�W�� �O�H�X�U��
�X�W�L�O�L�W�p�� �S�R�X�U�� �O�H�V�� �E�H�V�R�L�Q�V�� �G�H��
�F�L�U�F�X�O�D�W�L�R�Q�� �O�R�F�D�O�H���� �G�H�� �V�p�F�X�U�L�W�p�� �R�X��
�G�
�D�P�p�O�L�R�U�D�W�L�R�Q�� �S�U�R�J�U�H�V�V�L�Y�H�� �G�H�V��
�Y�R�L�U�L�H�V���� �7�R�X�W�H�I�R�L�V���� �H�O�O�H�V�� �Q�H��
�V�D�X�U�D�L�H�Q�W���F�U�p�H�U���X�Q�H���R�E�O�L�J�D�W�L�R�Q���S�R�X�U��
�O�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �G�H�� �F�R�Q�V�H�U�Y�H�U�� �j��
�O�
�L�G�H�Q�W�L�T�X�H�� �O�H�V�� �P�R�G�D�O�L�W�p�V��
�G�
�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�p�I�L�Q�L�H�V�� �S�D�U�� �X�Q��
�G�R�F�X�P�H�Q�W�� �G�
�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� �D�Q�W�p�U�L�H�X�U����
�(�Q���H�I�I�H�W�����O�H���3�/�8���H�V�W���X�Q���G�R�F�X�P�H�Q�W��
�p�Y�R�O�X�W�L�I���T�X�L���G�R�L�W���S�R�X�Y�R�L�U���D�G�D�S�W�H�U��
�O�H�V�� �F�K�R�L�[�� �G�
�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� �D�X�[��
�E�H�V�R�L�Q�V���D�F�W�X�H�O�V���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H����
�D�X�[���F�R�Q�W�U�D�L�Q�W�H�V���W�H�F�K�Q�L�T�X�H�V�����D�X�[��
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�T�X�L�� �U�H�I�X�V�H�� �G�H�� �S�D�U�W�L�F�L�S�H�U�� �j�� �O�D��
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À compter de la remise du présent procès-verbal de synthèse, le maître d'ouvrage 
dispose d'un délai de quinze jours pour produire son mémoire en réponse, soit au plus 
tard le 18 juillet 2026 . 
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